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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité de la commune de
Barbery.

Portées respectives du réglement a I'égard d'autres législations relatives a I'occupation
des sols

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des Regles Générales
d'Urbanisme.
b) Les dispositions prévues aux titres |, II, lll, IV et V du présent reglement s'appliquent sans

préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions réglementaires qui
les concernent figurent en annexe du Plan.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (indicatif
U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone naturelle et
forestiere (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :

J section | Destination des constructions, usage des sols et natures d’activités
J section Il Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysage
o section Il Equipement et réseaux

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

J les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts (ER) identifiés au titre de I'article L 151-41 du Code de I’'Urbanisme.

. les éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur au titre de I'article L 151-19 ou L
151-23 du Code de I'Urbanisme

J les espaces boisés classés (EBC) a protéger ou a mettre en valeur

J les secteurs de diversité commerciale a protéger au titre de 'article L 151-16 du Code de
I’'Urbanisme.

J les batiments pouvant changer de destination au titre de I'article L 151-11 du Code de

I'Urbanisme
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Adaptations mineures
J Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées aux sections Il et IlI
(article L.152-2 du Code de I'Urbanisme).

J Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites regles, ou qui sont sans effet a
leur égard.

Lotissement et permis valant division

Dans le cas d’un lotissement ou de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance,
les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme ne sont pas appréciées au regard de I’ensemble
du projet, mais au regard de chacun des terrains issus de la division.

Permis de démolir

J En application des articles L.421-3 et suivants du Code de I'Urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal instituant un permis de démolir dans I'ensemble des zones
délimitées au plan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou partie) d’'une emprise
au sol d’au moins 20 m” sont soumises a I'obtention d’un permis de démolir.

Droit de préemption urbain

Au titre de I'article L.211-1 et suivants du Code de l'urbanisme, la commune de Barbery
peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur 'ensemble des zones U (urbaines) et AU (a
urbaniser) délimitées au PLU.

Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de I'article R.421-12 alinéa d) du Code de I'urbanisme et suivant la délibération du
conseil municipal, I'édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable auprés du maire de
la commune avant le commencement des travaux, a I'exception de celles nécessaires aux activités
agricoles et forestieres.

Au titre de I'article R.421-17 alinéa d) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable auprés du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux
exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de l'article L.151-19, comme
présentant un intérét patrimonial ou paysager.

Au titre de I'article R.421-23 alinéa h) du Code de l'urbanisme, sont soumis a déclaration
préalable auprés du maire de la commune avant le commencement des travaux, les travaux ayant
pour effet de modifier ou de supprimer une élément que le plan local d'urbanisme a identifié en
application de I'article L.151-19, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.
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RAPPELS

J Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés, en application de I'article L.113 du Code de l'urbanisme. Les demandes de défrichement
sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou d'hébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.) sont
soumis aux dispositions du reglement sanitaire départemental, et au régime des installations
classées.

J Le traitement ou I'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport aux
propriétés voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par le code civil.

J Les projets de construction, d’installation, d'aménagement envisagés sur la commune, outre les
dispositions du PLU, devront également tenir compte des dispositions réglementaires relevant d’autres
législations (code de I'habitat et de la construction, code de la voirie routiére, etc.), notamment en ce qui
concerne I'accessibilité des personnes a mobilité réduite dans les projets d’'aménagement (y compris sur
les espaces publics) et de production de logements.



Reglement zone U

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent réglement.
Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Section | -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrep6t a vocation
industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

- Les nouveaux batiments et installations a usage d'activité agricole, autres que ceux autorisés sous
conditions au paragraphe 2 ci-apreés.

- L'ouverture et 'exploitation de carrieres.

- Les dépoOts de matériaux, méme temporaires, dés lors qu’ils ne sont pas nécessaires a une activité
par ailleurs autorisée.

- Les parcs d'attraction tels que définis par le code de I'urbanisme.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ou est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de I'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération d’'aménagement ou a la
mise en valeur, la recherche, d’un site ou de vestiges archéologiques.
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Paragraphe 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1) L'usage et I'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions ci-
apres :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exercice d’activités libérales, artisanales,
commerciales ou de services (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ou il n’en résulte pas pour les propriétés voisines et
I’environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations
d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion. Les constructions a usage
de commerce auront une emprise ne devant pas excéder 300 m2 de surface de plancher.

- La construction, I'aménagement et I'extension des constructions et installations liées et nécessaires
aux exploitations agricoles existantes en tant qu’entité batie du corps de ferme, si elles existent au
moment de l'entrée en vigueur du plan révisé, et a leur diversification. Ces constructions et
installations seront implantées a proximité des batiments de I'exploitation, le tout formant corps de
ferme, et si cela ne crée pas des dangers ou des nuisances supplémentaires pour le voisinage au
titre des dispositions du réglement sanitaire départemental ou du régime des installations classées.

- Par unité fonciere, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 15 m2, ainsi qu’en dehors des corps de ferme accueillant au moins un siege
d’exploitation agricole, un abri pour animaux fermés sur 3 co6tés au maximum d'une emprise au sol
limitée a 20 m2.

- Par unité fonciére, sont en plus autorisées les constructions annexes isolées d’'une emprise au sol
limitée a 50 m2 cumulés, les installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.) a
une construction a usage d’habitation.

- Les groupes de garages non liés a une opération a usage d’habitation dés lors qu’ils restent non
visibles depuis la rue, en acceptant un groupe de 2 garages non liés a une habitation, visible depuis
la rue et donnant directement sur la voie publique qui le dessert.

- La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles existants,
légalement réalisés, avant I’entrée en vigueur du présent PLU.

- Dans les emprises concernées identifiées au plan de découpage en zones (piece n°4b du dossier
PLU), l'urbanisation et I'aménagement du secteur devront respecter les orientations
d’aménagement et de programmation fixées par le PLU (voir piece n°3 du dossier PLU).
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- Section Il -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

e  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface totale des
terrains faisant jusqu’a 600 m2, 35% de la surface totale des terrains de plus de 600 m2 et jusqu’a 1000m2,
et 30% de la surface des terrains dont la superficie totale est supérieure a 1000 m2. Elle peut étre portée a
70% de la surface du terrain dans le cas de construction a usage d’activité agricole.

Cette régle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général ou collectif, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ou ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-
dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis
dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

o Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au sommet
du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur. En cas d’extension ou de réhabilitation des constructions existantes, la
hauteur maximale autorisée a I'égout du toit et au faitage du toit est celle de la hauteur de la construction
existante.

La hauteur des constructions neuves a usage d'habitation, des hébergements touristiques, des
équipements publics ou installations publiques présentant un caractére d’intérét général, est limitée a
10,50 meétres au faitage avec un seul niveau dans les combles. La hauteur des constructions et installations
agricoles est limitée a 12 metres au faitage avec un seul niveau dans les combles.

La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres au faitage.

La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales et des abris pour
animaux est limitée a 5 metres au faitage. Néanmoins, les annexes et les abris pour animaux qui seraient
implantés sur une des limites séparatives et auraient une seule pente de toiture auront une hauteur
maximale limitée a 3 metres.

La hauteur des autres constructions est limitée a 7 metres au faitage du toit.

Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

Ces régles ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de

retenue, etc.) ni aux équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général ou collectif, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher,.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Parrapport aux voies publiques et emprises publiques :

- Les constructions seront nécessairement implantées a l'alignement de la voie publique qui les
dessert, lorsque le terrain a une largeur de moins de 12 metres et est compris entre deux terrains ou les
constructions existantes sont elles-mémes implantées a I'alignement sur la voie publique.

-8 -
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- Dans les autres cas, les constructions nouvelles (hors aménagement et extension des constructions
existantes au moment de I'entrée en vigueur du P.L.U.) seront implantées :

. soit a I'alignement de I'emprise des voies publiques ;
. soit avec un retrait d'au moins 6 metres par rapport a I'emprise des voies publiques.

Dans tous les cas, la continuité de I'alignement sur la voie publique qui dessert le terrain sera assurée
soit par un mur plein ou un muret en soubassement (tel que défini au paragraphe 3, rubrique « Les
clétures » ci-aprés).

Recul maximsl
pour limglantation
des nouvelles . — — o — — — — o — PR S ——— N —
constructions
prircipales (habitat,
bureaux, services)

|
25 métres | |
.- - - [ —J
Recul d3u
| molns Bmalies
| T [YYYYYYVYVVIIYYYY

RUE

Nouwele construction implntée 3 I'alignement,
si largeur de temain < 12 métres,a les deux
constructions weisines sont implantées

3 ldignement.

Contirwité de I'aignement
assurée par un mur ou muret
de soubassement.

- Toutefois, pour les batiments existants implantés en retrait de moins de 6 metres par rapport a
I'alignement sur la voie publique, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant sans
réduction de ce retrait par rapport a la voie publique, a moins que |'extension projetée vienne jusqu’a
I'alignement sur la voie publique.

- Dans tous les cas, toute construction nouvelle ou transformation d’'un batiment existant pour un
usage d'habitation, de bureaux ou de services, hors extension de l'existant dans la limite de 40 m2
d'emprise au sol (entendue comme accolée a la construction existante et en une seule fois), ne peut étre
implantée a plus de 25 meétres de profondeur mesurés a partir de l'alignement sur la voie publique qui
dessert le terrain, excepté dans les emprises soumises a des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

- Les constructions d’annexes isolées qui ne sont pas alignées sur la rue seront situées a l'arriére de la
construction principale ou en continuité de celle-ci. Dés lors qu’elles sont alignées sur la rue, elles auront les
mémes caractéristiques architecturales (notamment définies au paragraphe 3 ci-apres) que celles applicables
a la construction principale a usage d’habitation, ou a défaut que celles des constructions traditionnelles du
village faites de moellons, de pierres ou de briques rouges de pays.

Les blichers et abris de jardins limités a 8 m2 d'emprise au sol restent cependant autorisés sur la partie du
terrain entre la voie qui le dessert et la construction principale, dans la mesure ou ils sont implantés sur une
des limites séparatives avec un seul pan de toiture.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure
de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général, d'autre part pour la
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, I'implantation se fera a I'alignement ou en retrait de I'alignement en
respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.
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e  Parrapport aux limites séparatives :

- La construction batie a Il'alignement sur la voie publique sera implantée sur au moins une des
limites séparatives. En cas de retrait d'une des limites séparatives, la construction sera a au moins 3,50 metres
de I'autre limite. La construction principale qui serait implantée de limite a limite prévoira un acces véhicule vers
I'arriére du terrain, au travers de la fagcade du batiment.

vdie de dessarte
Il
]
235m =
Construction venant a = |
I'alignement sur la voie: v
‘mlankﬁlm % - sur une des limites séparatives - de limite séparative a
ce la construction : avec un recul d'au moins 3,50 m de limite séparative avec un
l'autre limite séparative acces véhicules au travers

de la construction

- Les constructions (y compris leurs extensions) situées en retrait de l'alignement peuvent venir sur
une des limites séparatives. Une distance au moins égale a 3,50 métres sera respectée par rapport aux
autres limites.

Si la construction n'est pas implantée sur une des limites séparatives, elle devra alors respecter une
distance au moins égale a 3,50 metres par rapport a chacune des limites. Dans ce cas, est admis I'ajout d’un
appendice sur un seul coté de la construction, y compris dans la bande de retrait de 3,50 métres par
rapport a la limite séparative.

vaie de dessstte
Construction en retrait de 2 35mHHHH 235m] 235m
Ialignement sur la voie: [HEREN E
Implantation
dr;pld construction : sait sur une des limites séparatives - soit en retrait d’au moins 3,50 m
: avec un recul d'au moins 3,50 m de de chacune des limites séparatives

lautre limite séparative

- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a moins de 3,50 metres d’au moins une des
limites séparatives, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant sans réduction de ce retrait, a
moins que I'extension vienne jusqu’a la limite séparative.

- Lorsqu’une construction principale qui existe déja sur le terrain voisin vient sur la limite séparative
recevant une nouvelle construction, alors cette derniére sera nécessairement accolée sur la construction
existante sur le terrain voisin en acceptant cependant un décalage de 3 metres entre ces deux
constructions étant implantées sur la méme limite séparative. En outre, sur une distance d’au moins 3
metres comptés perpendiculairement a cette limite séparative commune, la hauteur de la nouvelle
construction principale sera limitée a 7 metres au point le plus haut ou sera identique a la hauteur de la
construction principale voisine déja implantée sur cette limite séparative commune.

-10 -
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- Les constructions a usage d’activités agricoles seront implantées sur au moins une des limites
séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieur a 3,50 meétres.

- Les annexes isolées de la construction principale pourront s'implanter en limites séparatives, plus
particulierement en venant s'adosser sur un batiment existant déja édifié en limite séparative lorsqu!'il
existe sur la propriété voisine, ou seront implantées a au moins 3 meétres des limites séparatives ; ce retrait
minimal est réduit a 1,50 metre pour I'abri de jardin.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure
de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.),
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ainsi que, dans la mesure ou ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’'urbanisme, qui peuvent
étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m’ d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit
compatible avec la vocation de la zone, I'implantation se fera sur au moins une des limites séparatives. En outre, I'implantation des
équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général ou collectif se fera en limites séparatives ou en retrait
des limites séparatives.

e  Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Entre deux constructions, une distance d'au moins 4 meétres devra étre observée. Néanmoins, cette
disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 25 m2 d'emprise au sol, ni aux constructions
nécessaires a |’activité agricole.

Dans tous les cas, le retrait sera porté a au moins 12 meétres s’il s’agit de constructions a usage
d’habitation, sauf dans les secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractére spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible les recommandations
architecturales de la plaquette réalisée avec le Parc Naturel Régional Oise Pays de France. Cette plaquette
propose notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc.
auxquels il convient de se référer.

POUR LES BATIMENTS D’ACTIVITES :

Les facades pourront étre réalisées :

- en matériaux enduits de teinte ton pierres naturelles de pays,

- en pierres naturelles de pays et/ou en briques rouges vieillies de pays,

- en bardage bois (ou composite) ou en bardage métallique de teinte sombre, dans la gamme de
brun, de vert ou de gris.

La pierre apparente sera nécessairement conservée sur un batiment d’activité dont la facade ainsi
traitée est alignée sur la voie publique.

Les facades auront au plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le
soubassement s'il est magonné (pierre, brique, matériaux enduits).

Les menuiseries seront peintes suivant une teinte proche ou identique a celles des bardages ou des
matériaux utilisés sur la facade suivant les teintes de la fiche «couleurs» de la plaquette de
recommandations architecturales. Les habillages nécessaires aux facades commerciales ne sont pas
concernés par cette disposition, tout en demandant a ce qu’elles optent pour des teintes claires ou
similaires aux batis environnants.
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Les couvertures des batiments d'activités auront une teinte unique, en harmonie avec la teinte
dominante de la facade de la construction. Sont autorisés les matériaux translucides garantissant un
éclairage naturel a l'intérieur du batiment ou les matériaux répondant a l'installation de dispositifs visant a
la valorisation des énergies renouvelables. Les batiments d'activités auront une pente de toiture minimum
de 12°.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les facades (y compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipede en acceptant des formes arrondies
comme élément de facade. Le faitage et I'égout du toit seront paralléles ou perpendiculaires a la voie
publique qui dessert le terrain.

Les sous-sols apparents limités a 0,40 metre doivent étre traités avec autant de soin que les facades
des constructions. Les acces au garage en sous-sol sur la facade coté rue sont interdits, sauf s’ils sont au
méme niveau que la rue.

La largeur cumulée des portes de garage (limitées a deux) accolées d’'un méme coté de la
construction principale ne devra pas représenter plus d’'un tiers de la longueur de la facade de cette
construction.

Les facades en pierres appareillées donnant sur la rue qui dessert le terrain resteront apparentes
(ni peintes, ni enduites). Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre
"beurrés" de mortier de chaux grasse de méme teinte que la pierre.

Les facades en briques rouges vieillies donnant sur la rue qui dessert le terrain resteront apparentes
(ni peintes, ni enduites). Les joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. La brique rouge vieillie
sera utilisée.

Les modénatures existantes traditionnelles en pierres naturelles de pays ou briques rouges vieillies
seront conservées au moins pour les facades alignées sur I'espace public.

Sur les autres types de facades des constructions existantes avant I'entrée en vigueur du PLU
révisé, en cas d’isolation par I'extérieur, il conviendra de donner une teinte ton pierre naturelle de pays de
la facade visible depuis I'espace public.

Les facades ou pignons donnant sur |'espace public des nouvelles constructions seront composés
d’éléments en pierres de taille et/ou moellons, ou en briques rouges vieillies (soubassement, encadrement
des ouvertures, parements, etc.).

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés dans la gamme des
tons pierres naturelles de pays, enduits anciens au mortier batard ou a la chaux grasse (pour les tons a utiliser,
se référer a la fiche « Couleurs » de la plaquette de recommandations architecturales).

L'utilisation du bois et du bardage bois peints (ainsi que d’un matériau composite) est admise dans
la limite de 35% du traitement de la fagade et du pignon donnant sur la voie publique (sans limitation pour les
autres facades ou pignons). Les rondins apparents sont interdits. Le bois sera peint suivant les teintes figurant
dans la plaquette du PNR, ou conservera une teinte bois naturel.

D’autres formes architecturales restent autorisées sur la fagade située a l'arriére de la construction
par rapport a la rue, ainsi que pour les équipements publics présentant un intérét général et constituant un
édifice repére dans la trame urbaine, en se référant a la fiche correspondante (intitulée "architecture
contemporaine") de la plaquette de recommandations architecturales pour la commune.

. Les ouvertures :

Les baies principales visibles d’une voie publique seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garage, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
équipements publics). Pour les parties de la construction donnant sur la rue qui dessert le terrain, les
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fenétres des baies principales seront composées de carreaux par vantail plus hauts que larges en
respectant les proportions de la fenétre.

Les vitrages fumés, les vitrages de couleur, les vitrages sans tain sont interdits sur la facade de la
construction donnant sur la rue qui dessert le terrain. Les menuiseries auront un profilé fin sur la facade
donnant sur la rue qui dessert le terrain.

Sur les constructions dont les facades (ou pignons) sont réalisées en pierres, moellons et/ou
briques rouges et sont alignées sur la rue, les fenétres et les volets seront en bois.

Les volets des baies principales de la facade (ou pignon) donnant sur la rue qui dessert le terrain,
seront a un ou deux pans ouvrant a la frangaise ou coulissant, nécessairement en bois peints selon les
teintes de la fiche « Couleurs » de la plaguette de recommandations architecturales. Les volets roulants
sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis les voies publiques.

Les volets traditionnels a un ou deux battants ouvrant a la francaise seront conservés au moins sur
les parties de la construction alignée sur la voie publique, en cas de pose de volets roulants.

Les volets et les menuiseries (hors porte d’entrée principale) utiliseront une teinte unique suivant la fiche
"Couleurs" de la plaquette de recommandations architecturales. En cas de menuiserie blanche ou teinte
similaire, les volets pourront avoir une autre teinte suivant celles figurant dans la fiche « Couleurs » de la
plaguette de recommandations architecturales.

Sur les facades (ou pignons) visibles depuis la rue qui dessert le terrain, la création de nouvelles
ouvertures respectera I'ordonnancement et les proportions des ouvertures existantes. L'appui et le linteau
de la fenétre ou de la porte seront droits.

Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits au moins sur les parties de la construction
situées coté rue. Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.

D’autres formes architecturales restent autorisées sur la facade située a l'arriére de la construction
par rapport a la rue, ainsi que pour les équipements publics présentant un intérét général et constituant un
édifice repére dans la trame urbaine, en se référant a la fiche correspondante (intitulée "architecture
contemporaine") de la plaquette de recommandations architecturales pour la commune.

. La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 40° et 50° sur |'horizontale,
sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ou pour les constructions existantes
avant I'entrée en vigueur du PLU révisé, pour lesquelles la pente des toitures pourra étre conservée. Des toits
a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la mesure ou la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la
longueur de la facade.

Des pentes plus faibles et une toiture-terrasse pourront étre autorisées :
- dans le cas d'aménagement, de réparation ou d'extension limitée a 30 m” d'emprise au sol ;
- pour un élément de liaison entre batiments, limité au rez-de-chaussée de la construction ;
- dans le cas d’un équipement public.

La couverture des habitations (hors installation ou aménagement spécifique favorisant le recours
aux énergies renouvelables, devant cependant rester en harmonie avec le reste de la toiture et non visible
depuis I'espace public), sera réalisée en tuile plate rectangulaire (au moins 60 au m2), dans la gamme de
brun, brun-rouge, ou en ardoise ; le zinc est également admis. La couverture ne comportera pas de détails
de composition. La restauration a l'identique des couvertures des constructions principales reste autorisée.

La couverture des annexes et garages sera identique a celle de la construction principale dés lors
gu’ils se situent a I'alignement sur la rue ; le shingle imitation tuile ou la tole recouverte de brande (teinte
naturelle) est admis uniquement sur les annexes non visibles depuis la rue qui dessert le terrain ou
implantées a plus de 25 metres de I'alignement sur la voie publique.
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Les lucarnes traditionnelles auront une largeur qui ne pourra pas étre supérieure a celle des percements
(fenétre) situés au niveau inférieur. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine. Sur la partie de la
construction donnant sur la voie publique qui dessert le terrain, les ouvertures autorisées dans la toiture ne
doivent pas occuper plus de 25% du pan de la toiture. Les chassis de toiture seront intégralement encastrés
au versant de la toiture et auront un meneau central ; les chassis de toiture accolés ou superposés sont
interdits ; sauf impossibilité technique, le chassis de toiture sera aligné sur les ouvertures présentes sur la
facade de la construction.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en pierre ou
en briques rouges de pays, ou matériaux enduits dans la méme teinte que celle de la construction. Les
conduits seront magonnés et inclus a I'intérieur de la construction. Les sorties de ventilation (ou équivalent)
en toiture seront de méme teinte que les matériaux de couverture.

D’autres formes architecturales restent autorisées sur la fagade située a l'arriére de la construction
par rapport a la rue, ainsi que pour les équipements publics présentant un intérét général et constituant un
édifice repére dans la trame urbaine, en se référant a la fiche correspondante (intitulée "architecture
contemporaine") de la plaquette de recommandations architecturales pour la commune.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits avec des couleurs et des matériaux en rapport avec
ceux du batiment principal. Les garages et annexes qui seront implantés entre la construction principale et
la voie publique qui la dessert, seront réalisés avec des matériaux identiques a ceux de la construction
principale ou en pierres ou en briques rouges vieillies.

Les vérandas, verrieres de plus de 3 m2, piscines et leur abri sont autorisés sur la facade c6té jardin,
ou en cas d'impossibilité de se trouver coté jardin, resteront non visibles depuis I'espace public. Elles
respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : aspect et teinte.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre réalisées avec
des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou de teinte bois naturel foncée, ou
seront en pierres naturelles de pays ou en briques rouges vieillies. L'emploi de la tole brute ou galvanisée,
non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées par un
écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie publique.

. Cl6étures

Les murs de cloture traditionnelle existants seront conservés, et restaurés si besoin, en particulier
ceux identifiés au plan de découpage zones en tant qu'élément de paysage bati a préserver au titre de
I'article L151-19 du code de l'urbanisme. lls pourront étre partiellement démolis dans la limite de la
création d'une ouverture permettant I'accés en véhicule au terrain (la largeur de I'accés ne dépassera 4
metres sauf sur les corps de ferme en activité) qu'ils bordent et d'un portillon permettant I'accés aux
piétons dés lors que ces acces n'existaient pas au moment de |'entrée en vigueur du PLU révisé.

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traitées en harmonie de couleurs
avec les facades du batiment principal. La hauteur des cl6tures est mesurée a compter de la limite de propriété
privée sur I'emprise publique et limitée a 2,20 métres. En cas de rénovation ou de réparation, les clotures
peuvent étre remplacées a l'identique. L'emploi de brise-vue en cl6ture est interdit.

Les murs ou murets de soubassement visant a préserver |'alignement du bati sur la rue tel que défini au
paragraphe 2 précédent seront réalisés en pierres, en moellons ou en matériaux enduits de teinte pierre
naturelle de pays avec un rappel de pierres naturelles de pays. lls correspondront soit a des murs pleins d'une
hauteur comprise entre 1,60 métre et 2,20 metres, soit a un soubassement d'au moins 0,80 metre de hauteur
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surmonté d'une grille en ferronnerie simple (y compris aluminium), d’un barreaudage vertical pouvant étre
complété d’éléments pleins posés a l'intérieur de la propriété, ou d'une barriere en bois. En cas de pose d’un
festonnage sur la cloture, celui-ci est toléré uniquement s'il est placé du coté de la propriété (et non coté rue).

Sur les limites séparatives, les cl6tures pourront étre comme sur rue (le soubassement pouvant
correspondre a une plaque de béton teintée dans la masse, la teinte béton gris est interdite), soit en
panneaux en bois (ou matériau composite). Il est notamment autorisé la réalisation d’'un mur d’une hauteur
maximale de 2,20 meétres.

Les cl6tures pourront également correspondre a un simple grillage rigide posé sur poteaux a profilés
fins, doublé d’une haie taillée.

Dans tous les cas de figure, au dela de la profondeur maximale de 40 metres, elles seront a
dominante végétale ou en murs pleins en pierres et/ou moellons.

Les portails (qui pourront étre pleins) et les grilles seront sobres, réalisés en ferronnerie (dont
aluminium) ou en bois avec des barreaux droits et fins a dominante verticale. Les teintes autorisées figurent
dans la plaquette de recommandations architecturales (fiche "Couleurs") en autorisant les teintes proposées
pour les volets et les portes.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre limité a 0,60 metre seront non visibles de I'espace public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis I'espace public et ne devront
pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétigues et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la couverture,
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors qu’ils sont placés sur
la partie de la toiture qui n’est pas visible depuis la voie publique.

Les éoliennes devront étre installées a au moins 30 metres des limites séparatives et des emprises
publiques.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et installés a
au moins 3,50 meétres des limites séparatives, dans un caisson insonorisé nécessairement implanté au sol,
avec le flux orienté vers le jardin de la propriété qui les recoit.

Ces régles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un caractére d’'intérét général, ni dans le cas
d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et
installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la commune (matériaux en pierres naturelles de pays ou
enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Paragraphe 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire |'objet d'un traitement
paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour 300 m2 de surface libre
de construction.

Au moins 30% de I'emprise totale des terrains de 500 m2 et plus de superficie dont la destination
principale est I'habitat fera I'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager
ou d'agrément, etc.) hors stationnement et circulation, avec au moins 40% de I'emprise totale du terrain
restant non imperméabilisée.
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Sur les terrains de moins de 500 m2 dont la destination principale est I’habitat, au moins 20% de
I'emprise totale fera I'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou
d'agrément, etc.) avec possibilité de stationnement sur cette partie traitée en pleine terre, avec au moins 30%
de I'emprise totale du terrain restant non imperméabilisée.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de
I'article L151-19 ou L151-23 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractere
d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier
ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration préalable devra étre déposée a la commune avant
toute intervention. Leur entretien normal n’est pas soumis a déclaration préalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette du
CAUE “Plantons dans I'Qise” annexée au reglement et disponible sur le site internet du CAUE de I'Oise, ainsi
qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec la DREAL, le
Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise, ou encore a la liste d’essences
champétres du PNR Oise Pays de France. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent
réglement) sont interdites. Une attention particuliere sera portée aux essences allergisantes.

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions neuves a usage d'habitation ou pour tout logement résultant de 'aménagement ou
de la division de batiment existant :

au moins une place non couverte par tranche de 60 m? de surface de plancher de la construction
avec au minimum 2 places non couvertes par logement (le carport n’est pas considéré comme une place
couverte et fermée),

au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par logement en cas d’habitat collectif,

dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 2 logements pour l'accueil de visiteurs ;

- pour les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction ;

- pour les hotels, gites et chambres d’hotes :
au moins 1 place pour 1 chambre ou par gite.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des véhicules
personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus pour chacun des
secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de |'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situé a moins de 150 meétres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles, non accolées les unes derriére les
autres (pas de place en enfilade), et présenter des dimensions satisfaisantes.
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Section Il -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a
la circulation publique.

- Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection civile,
et étre adaptés a I'opération future. En cas de porte cochére aménagée pour accéder au terrain, la hauteur
de cette porte sera adaptée au passage des véhicules.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable, pour desservir un ou plusieurs
terrains nouvellement délimités pour recevoir une construction a usage d’habitation ne pourra avoir une
profondeur supérieure a 10 métres depuis la voie publique existante au moment de |'entrée en vigueur du
P.L.U. La largeur minimale de la voie sera alors d'au moins 4 metres.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, |'acces se fera sur la voie
présentant le moins de risques.

- Il est rappelé que la création ou I'aménagement des voiries ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions stipulées dans les décrets et les circulaires d’application relatives a la circulation des
personnes handicapées.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau d'assainissement
collectif public en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération et au
terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher I'écoulement des eaux pluviales.
Pour les constructions nouvelles (hors aménagement), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées
sur le terrain sauf impossibilité technique démontrée.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les réseaux
seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront
prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Section | -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la carte

figurant en annexe du présent réglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette d’informations sur
les conséquences éventuelles de ce phénoméne, figurant en annexe du présent réeglement.
Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette plaquette.

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou a usage d'entrep6t a vocation
industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne apportée a la
circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée
selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments et installations a usage d'activité agricole.

- Les groupes de garages s'ils ne sont pas directement liés a I'habitation.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les dépoOts de matériaux, méme temporaires, dés lors qu’ils ne sont pas nécessaires a une activité
autorisée.

- Les postes de distribution de carburant.
- Les parcs d'attraction tels que définis par le code de I'urbanisme.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ou est implantée la construction qui constitue la résidence
principale de I'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération d’aménagement ou a la
mise en valeur, la recherche, d’un site ou de vestiges archéologiques.
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Paragraphe 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

- Les constructions et installations nécessaires a I'exercice d’activités libérales, artisanales,
commerciales ou de service (y compris des installations classées ou non nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants) dans la mesure ou il n’en résulte pas pour les propriétés voisines et
I’environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les émanations
d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion. Les constructions a usage
de commerce auront une emprise ne devant pas excéder 100 m2 de surface de plancher.

- Par unité fonciere, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 15 m2, ainsi qu’un abri pour animaux fermés sur 3 c6tés au maximum d'une emprise
au sol limitée a 20 m2.

- Par unité fonciére, sont en plus autorisées les constructions annexes isolées d’'une emprise au sol
limitée a 50 m2 cumulés, les installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.) a
une construction a usage d’habitation.

- La reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher des immeubles existants,
légalement réalisés, avant I’entrée en vigueur du présent PLU.
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Section Il -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

e  Emprise au sol des constructions :

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface totale des
terrains faisant jusqu’a 600 m2, 35% de la surface totale des terrains de plus de 600 m2 et jusqu’a 1000m?2,
et 30% de la surface des terrains dont la superficie totale est supérieure a 1000 m2.

Cette régle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractéere d’intérét général ou collectif, ni en cas de reconstruction
en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, ni, dans la mesure ou ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux
immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme révisé, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la
limite de 40 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

o Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est mesurée au milieu a partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au
sommet du batiment. Les ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que souche de cheminée et de
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps, acrotéres, etc., ne sont pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur. En cas d’extension des constructions existantes, la hauteur maximale
autorisée pourra atteindre la hauteur de la construction existante.

La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 9 metres au faitage avec un seul
niveau sous les combles. En cas de toiture plate ou inférieure a 20° de pente, la hauteur maximale
autorisée est réduite a 7 métres au point le plus haut.

La hauteur des abris de jardin est limitée a 3 métres au faitage.

La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales et des abris pour
animaux est limitée a 5 metres au faitage. Néanmoins, les annexes et les abris pour animaux qui seraient
implantés sur une des limites séparatives et auraient une seule pente de toiture auront une hauteur
maximale limitée a 3 metres.

En aucun cas la hauteur des autres constructions autorisées ne peut dépasser 6 métres au faitage
du toit.

Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre également autorisé pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou architecturales.

Ces régles ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, etc.), ni aux équipements publics.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

e  Parrapport aux voies publiques et emprises publiques :

Les constructions principales seront implantées avec un retrait d’au moins 6 métres de la voie
publique ou I'emprise publique.
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- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a I'alignement ou a moins de 6 metres de
I’alignement, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant sans réduction de ce retrait par
rapport a la voie publique.

- La profondeur maximale d’implantation d’une nouvelle construction a usage d’habitation ou de
transformation en habitation d’une construction existante, est fixée a 30 metres par rapport a la voie
publique qui le terrain et qui permet un acces aux véhicules. Une extension des constructions a usage
d’habitation existantes avant I'entrée en vigueur du PLU révisé et située a plus de 30 meétres de la voie
publique qui la dessert, reste possible dans la limite de 40 m2 d’emprise au sol (en une seule fois).

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure
de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractére d’intérét général, d'autre part pour la
reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, I'implantation se fera a I'alignement ou en retrait de I'alignement en
respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

e Parrapport aux limites séparatives :

- Les constructions implantées sur une des limites séparatives observeront une marge au moins égal a
la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieur a 3,50 meétres par rapport a l'autre limite
séparative. Si la construction n'est pas implantée sur une des limites séparatives, elle devra alors respecter
une distance au moins égale a 3,50 métres par rapport a chacune des limites.

- Toutefois, pour les batiments existants déja implantés a moins de 3,50 metres d’au moins une des
limites séparatives, une extension est autorisée dans la continuité du bati existant sans réduction de ce retrait.

- Lorsque la largeur du terrain est supérieure a 20 métres, la construction principale a usage
d’habitation sera nécessairement implantée avec un retrait d’au moins 3,50 métres par rapport a chacune
des limites séparatives.

- Dans tous les cas, en cas de terrain issu d’'une division de moins de 10 ans, les nouvelles constructions
principales seront implantées avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans
pouvoir étre inférieur a 3,50 metres par rapport a chacune des limites séparatives quelle que soit la largeur
du terrain.

- En cas d’implantation d’une construction principale sur une limite séparative (y compris dans le cas
d’une extension), sur une distance d’au moins 3 métres de cette limite séparative, la hauteur maximale de
la construction sera limitée a 7 metres ou sera identique a la hauteur de la construction voisine déja
implantée sur cette limite séparative.

- Si une construction principale est déja implantée sur la limite séparative recevant une nouvelle
construction principale, alors cette derniére sera nécessairement placée dans le méme espacement déja
occupé par la construction voisine sur cette limite séparative, en acceptant un décalage maximal de 3
metres mesurés le long de cette limite séparative.

- Les annexes isolées pourront s'implanter en limites séparatives, plus particulierement en venant
s'adosser sur un batiment existant déja édifié en limite séparative lorsqu'il existe sur la propriété voisine,
ou seront implantées a au moins 3 meétres des limites séparatives ; ce retrait minimal est réduit a 1,50
metre pour I'abri de jardin.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure
de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.) ainsi
que pour les équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét général, d'autre part pour la reconstruction en
cas de sinistre, I'implantation se fera sur au moins une des limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur
de la construction.
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e  Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

- Entre deux constructions, une distance d'au moins 4 metres devra étre observée ; distance portée a
au moins 12 meétres s’il s’agit de deux constructions a usage d’habitation.
Cette disposition ne s'applique pas aux constructions de moins de 25 m2 d'emprise au sol.

- Les constructions annexes isolées par rapport a la construction principale seront situées :
. soit a l'arriére de la construction principale ou en continuité de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible
de la réaliser a l'arriere,
. soit au devant de cette construction principale dés lors que leur aspect extérieur est traité de
maniéere identique a I'aspect de la facade de la construction principale donnant sur la rue.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét général.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur matériau,
conserver le caractére spécifique des lieux afin de préserver l'intérét du secteur.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible les recommandations
architecturales de la plaquette réalisée avec le Parc Naturel Régional Oise Pays de France. Cette plaquette
propose notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc.
auxquels il convient de se référer.

POUR LES BATIMENTS D’ACTIVITES :

Les facades pourront étre réalisées :

- en matériaux enduits de teinte pierre naturelle de pays,

- en pierres naturelles de pays et/ou en briques rouges vieillies de pays,

- en bardages bois ou composite de teinte sombre et mate, dans la gamme de brun, de vert ou de
gris.

Les facades auront au plus deux teintes; une troisieme teinte étant autorisée pour le
soubassement s'il est magonné (pierre, brique, matériaux enduits).

Les menuiseries seront peintes suivant une teinte proche ou identique a celles des bardages ou des
matériaux utilisés sur la facade suivant les teintes des fiches de la plaquette de recommandations
architecturales.

Les couvertures des batiments d'activités auront une teinte unique, en harmonie avec la teinte
dominante de la facade de la construction. Sont autorisés les matériaux translucides garantissant un
éclairage naturel a l'intérieur du batiment ou les matériaux répondant a l'installation de dispositifs visant a
la valorisation des énergies renouvelables. Les batiments d'activités auront une pente de toiture minimum
de 12°.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les facades (y compris les pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallélépipede en acceptant des formes arrondies
comme élément de facade.
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Les sous-sols apparents limités a 0,40 metre doivent étre traités avec autant de soin que les facades
des constructions. Les acces au garage en sous-sol sur la fagcade coté rue sont interdits, sauf s’ils sont au
méme niveau que la rue.

La largeur cumulée des portes de garage (ou de leur groupement) accolée d’un méme coté de la
construction principale ne devra pas représenter plus d’'un tiers de la longueur de la facade de cette
construction.

Les modénatures existantes traditionnelles en pierre naturelle de pays ou en briques rouges seront
conservées au moins pour la fagcade donnant sur I'espace public.

Lorsque les facades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre de mortier de
chaux de méme teinte que la pierre. En cas de restauration, il conviendra d'employer des moellons et
éléments de pierre de taille identiques a ceux existants (dimensions, forme, nature de la pierre, teinte) et la
teinte des joints devra rester identique a l'existant en cas de restauration partielle. Pour les facades en
brique, les joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. La brique rouge vieillie de pays sera
utilisée.

Les facades ou pignons donnant sur |'espace public des nouvelles constructions seront composés
d’éléments en pierres de taille et/ou moellons, ou en briques rouges vieillies (soubassement, encadrement
des ouvertures, parements, etc.).

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés. Les teintes des
facades sont celles de la fiche "Couleurs" de la plaquette de recommandations architecturales. En cas
d’isolation par I'extérieur (hors bois), il conviendra de retrouver la teinte ton pierre naturelle de pays de la
facade.

L'utilisation du bois et du bardage bois (et composite) est autorisée s’il est peint suivant une des
teintes figurant dans la palette de recommandations architecturales ou teinte bois naturel. Les rondins
apparents sont interdits.

D’autres formes architecturales restent autorisées sur la fagade située a l'arriére de la construction
par rapport a la rue, ainsi que pour les équipements publics présentant un intérét général et constituant un
édifice repére dans la trame urbaine, en se référant a la fiche correspondante (intitulée "architecture
contemporaine") de la plaquette de recommandations architecturales pour la commune.

. Les ouvertures :

Les volets des baies principales de la facade (ou pignon) donnant sur la rue qui dessert le terrain,
seront a un ou deux pans ouvrant a la frangaise ou coulissant, nécessairement en bois peints selon les
teintes de la fiche « Couleurs » de la plaguette de recommandations architecturales.

Sur les autres parties de la construction, les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront
pas visibles depuis les voies publiques au moins sur les constructions nouvelles. Sur les parties visibles
depuis la rue d’une construction existante, en cas d’impossibilité technique a intégrer le coffre du volet
roulant dans la construction, celui-ci sera sans débord par rapport a I'encadrement de la baie avec pose
d’un bandeau de dissimulation du coffre, bandeau de la méme teinte que celle de la facade de la
construction.

Les volets et menuiseries (hors porte d’entrée principale et hors ferronnerie) auront une teinte unique
respectant le nuancier traditionnel de la commune (se référer a la palette de couleur figurant dans la
plaquette de recommandations architecturales). En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les volets
pourront avoir une autre teinte suivant celles définies dans la plaquette de recommandations
architecturales, la teinte blanche étant également autorisée.
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Les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits sur les parties de la construction situées coté
rue. Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront fins et simples.

. La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 40° et 50° sur |'horizontale,
sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ou pour l'extension d’une
construction existante ol la pente des toitures du batiment pourra étre conservée. Une partie du toit peut étre
en toiture-terrasse dissimulée par un acrotere. Des toits a 4 pentes et les croupes seront tolérés dans la
mesure oU la longueur du faitage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la facade.

Des pentes plus faibles ou les toits-terrasses pourront étre autorisés dans le cas d'aménagement,
de réparation ou d'extension limitée a 30 m2 d'emprise au sol, ainsi que dans le cas ou une construction
viendrait s'insérer entre deux constructions existantes sur les terrains contigus ayant une pente de toiture
différente.

Pour les annexes accolées a une construction ou a un mur de cléture, une pente inférieure pourra
étre autorisée. L'annexe qui est implantée parallelement a la limite séparative, aura une hauteur limitée a
3,00 metres et elle devra comporter un toit a une seule pente.

La couverture des habitations aura une teinte unique, hors installation ou aménagement spécifique
favorisant le recours aux énergies renouvelables devant cependant rester en harmonie avec le reste de la
toiture (pour une construction nouvelle).

La couverture des habitations sera réalisée en tuile plate rectangulaire, dans la gamme de brun,
brun-rouge ou en ardoise, ou autres matériaux justifiés pour répondre aux exigences de performance
énergétique de la construction. La restauration a l'identique des couvertures des constructions principales
reste autorisée.

La couverture des annexes et garages sera identique a celle de la construction principale dés lors
gu’ils se situent a I'alignement sur la rue ; le shingle imitation tuile ou la tole recouverte de brande (teinte
naturelle) est admis uniqguement sur les annexes non visibles depuis la rue qui dessert le terrain ou
implantées a plus de 25 metres de I'alignement sur la voie publique.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a I'ensemble de la
toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine, jacobine (a batiere) et pendante. Les ouvertures
autorisées dans la toiture ne doivent pas occuper plus de 25% du pan de la toiture. Les chassis de toiture seront
intégralement encastrés au versant de la toiture et auront un meneau central. Coté rue, la pose de chassis de
toiture superposés ou accolés est interdite.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en pierre,
en briques rouges de pays, ou matériaux enduits ton pierre naturelle de pays. Les conduits d’évacuation ne
seront pas apparents sur la facade de la construction (pas de tubage en inox ou métallique visible de
I’extérieur). Les sorties de ventilation (ou équivalent) en toiture seront de méme teinte que les matériaux
de couverture.

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec le
batiment principal.

Les vérandas, verrieres de plus de 3 m2, piscines et leur abri sont autorisés sur la facade c6té jardin,
ou en cas d'impossibilité de se trouver coté jardin, resteront non visibles depuis I'espace public. Les
vérandas respecteront (pour les parties pleines) les éléments architecturaux du batiment d'origine : aspect,
teinte.

Les facades et les couvertures des abris de jardin ou des abris pour animaux doivent étre réalisées
avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun) ou de teinte bois. Les facades
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seront réalisées en bois ou en matériau composite. L'emploi de la tole brute ou galvanisée, non peinte en
usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront masquées par un
écran minéral ou végétal persistant afin de les rendre non visibles de la voie publique.

. Cl6étures

Les murs de cloture traditionnelle existants repérés au plan seront conservés, et restaurés si
besoin. lls pourront étre partiellement démolis dans la limite de la création d'une ouverture permettant
I'acces en véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant I'acces aux piétons.

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect (pas de matériau de récupération, pas de forme
trop chargée, etc.). Elles seront traitées en harmonie de couleurs avec les facades du batiment principal. Au
moins co6té rue, 'emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet effet, est interdit (en
particulier les pares-vues plastifiés ou non). Se référer a la plaquette « Clétures » établie par le Parc Naturel
Régional Oise Pays de France.

La hauteur des clotures est mesurée a compter de la limite de propriété privée sur I'emprise publique et
limitée a 2,20 metres. En cas de rénovation ou de réparation, les clotures peuvent étre remplacées a I'identique.
L’'emploi de brise-vue en cléture est interdit (excepté I'utilisation de brande).

Les clotures donnant sur la voie publique correspondront a un mur plein ou a un mur de soubassement,
d’une hauteur comprise entre 0,60 métre et 1,20 métre, surmonté d’une grille en ferronnerie simple (dont
I’aluminium), d’une barriére ou panneaux en bois (ou composite), ou d’un grillage rigide sombre fixé sur poteaux
a profilés fins de méme teinte, doublé ou non d'une haie vive. En cas de pose d’un festonnage sur la cloture,
celui-ci est toléré uniquement s’il est placé du c6té de la propriété (et non coté rue). Le mur ou le muret de
soubassement sera réalisé en pierres ou moellons, en briques rouges vieillies ou matériaux enduits de teinte
tons pierres naturelles de pays.

Sur les limites séparatives, et sur une profondeur maximale de 40 metres depuis la voie publique qui
dessert le terrain, les cl6tures pourront étre comme sur rue (le soubassement pouvant aussi correspondre a
une seule plaque de béton d’une hauteur maximale de 0,60 m teintée dans la masse, la teinte béton gris est
interdite). Est également admise une cl6ture pleine, composée d’'un mur maconné et enduit de méme
teinte que la facade de la construction qu’il vient prolonger ou de panneaux en bois (ou composite) de
teinte sombre. Elles pourront également correspondre a un simple grillage rigide posé sur poteaux a profilés
fins doublé d’une haie vive. Dans tous les cas de figure (et au dela de la profondeur maximale de 40 metres),
elles seront a dominante végétale.

Les teintes des matériaux utilisés en clotures (portail, barriere, ferronnerie) sont celles figurant dans la
plaquette de recommandations architecturales en (fiche « Couleurs ») en autorisant les teintes proposées
pour les volets et les portes. Les portails seront sobres et a dominante verticale, réalisés en ferronnerie
(dont aluminium) ou en bois.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre limité a 0,60 metre seront non visibles de I'espace public.

Les coffrets électriques collectifs ou non resteront peu visibles depuis I'espace public et ne devront
pas constituer une géne a la circulation.

. Performances énergétigues et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la couverture,
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction des lors qu’ils sont placés en
toiture et visibles depuis la rue.
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Les éoliennes devront étre installées a au moins 30 metres des limites séparatives et des emprises
publiques.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et installés a
au moins 3,50 métres des limites séparatives d’un terrain recevant ou pouvant recevoir une habitation, dans
un caisson insonorisé nécessairement implanté au sol, avec le flux orienté vers le jardin de la propriété qui les
regoit.

Ces régles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant un caractére d’'intérét général, ni dans le cas
d’une reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et
installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la commune (matériaux en pierres, en briques rouges
vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Paragraphe 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire |'objet d'un traitement
paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour 300 m2 de surface
libre de construction.

Au moins 40% de I'emprise totale des terrains de 500 m2 et a 1000 m2 de superficie totale dont la
destination principale est I’habitat restera non imperméabilisée, avec au moins 30% du terrain faisant I'objet
d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) hors
stationnement et circulation. Sur les terrains de moins de 500 m2 dont la destination principale est I’habitat,
au moins 30% de I'emprise totale du terrain restera non imperméabilisée, avec au moins 20% du terrain
faisant I'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.)
avec possibilité de stationnement sur cette partie traitée en pleine terre. Sur un terrain de plus 1000 m2 de
superficie totale dont la destination principale est I'habitat, au moins 50% de I'emprise totale restera non
imperméabilisée, avec au moins 40% du terrain faisant I'objet d’un traitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d’agrément, etc.) hors stationnement et circulation.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire de
stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de stationnement.

Les parties des terrains construits bordant I'espace agricole feront I'objet d'un traitement sous
forme de haies taillées ou libres.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de
I'article L151-19 ou L151-23 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractére
d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier
ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration préalable devra étre déposée a la commune avant
toute intervention. Leur entretien normal n’est pas soumis a déclaration préalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette du
CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement et disponible sur le site internet du CAUE de I'Oise, ainsi
qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les C.A.U.E, en lien avec la DREAL, le
Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise, ou encore a la liste d’essences
champétres du PNR Oise Pays de France. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent
réglement) sont interdites. Une attention particuliere sera portée aux essences allergisantes.
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Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions neuves a usage d'habitation ou pour tout logement résultant de 'aménagement ou
de la division de batiment existant :

au moins une place non couverte par tranche de 60 m? de surface de plancher de la construction
avec au minimum 2 places non couvertes par logement (le carport n’est pas considéré comme une place
couverte et fermée),

au moins un emplacement pour le stationnement d’un vélo par logement en cas d’habitat collectif,

dans le cas d'une opération comptant plusieurs logements, il sera aménagé une place
supplémentaire par tranche de 2 logements pour |'accueil de visiteurs ;

- pour les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 2 places par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction ;

- pour les hotels, gites, chambre d’hotes, et les restaurants :
au moins 1 place pour 1 chambre ou pour 1 gite,

au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.
A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des véhicules
personnels des employés et des divers véhicules utilitaires. La regle applicable aux constructions et

établissements non prévus ci-dessus pour chacun des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le
plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles, non accolées les unes derriére les
autres (pas de places en enfilade), et présenter des dimensions satisfaisantes.
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Section Il -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction nouvelle, un terrain doit avoir un acces direct a une voie ouverte a
la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection civile,
et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces privé, aménagé en voie carrossable pour desservir un ou plusieurs
terrains nouvellement délimités pour recevoir une construction a usage d’habitation ne pourra avoir une
profondeur supérieure a 10 métres depuis la voie publique existante au moment de |'entrée en vigueur du
P.L.U. révisé. La largeur minimale de la voie sera alors d'au moins 4 métres.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a I'angle de deux voies, |'acces se fera sur la voie
présentant le moins de risques.

- Il est rappelé que la création ou I'aménagement des voiries ouvertes au public doivent respecter les
prescriptions stipulées dans les décrets et les circulaires d’application relatives a la circulation des
personnes handicapées.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et
de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration,
etc.), ainsi que, dans la mesure ou ils ne peuvent satisfaire aux régles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en

vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a
condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone, il n'est pas fixé de regles.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a I'opération et au
terrain. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher I'écoulement des eaux pluviales.
Pour les constructions nouvelles (hors aménagement), les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le
terrain, sauf impossibilité technique démontrée.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les réseaux
seront aménagés en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront
prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Section | -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES
Rappel :

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen ou fort de retrait gonflement des argiles,
une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain voué a étre bdti ou pour toute
nouvelle construction.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la
carte figurant en annexe du présent reglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, figurant en annexe du présent
réglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette
plaquette.

Paragraphe 1 : Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits :

¢ Dans le secteur UEb :

- Toutes constructions et installations autres que citées au paragraphe 2 de la présente section.

¢ Dans le reste de la zone :

- Les nouvelles activités de commerces de détail a prédominance alimentaire (y compris les supérettes, les
supermarchés et les hypermarchés), a I'exception d’'un commerce de détail dans la limite de 50 m2 de
surface de vente.

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation autres que celles autorisées au paragraphe 2.

- Les dépo6ts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires a une activité autorisée (y
compris les activités de casse automobile ou poids-lourds).

- Les abattoirs.
- Les parcs d'attraction.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ou est implantée la construction qui constitue la résidence principale
de 'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de caravanes a ciel
ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
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En outre, dans le secteur UEa :

- Toute construction d’entrep6t logistique de plus de 2 000 m2 d’emprise au sol, attaché a des activités du
secteur secondaire ou tertiaire, y compris les entreprises de transports de marchandises, afin de ne pas
générer une hausse du trafic des poids-lourds dans cette partie de la commune peu accessible depuis le
principal axe routier (RD1324).

Paragraphe 2 - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1/ L'usage et I'affectation des sols, les constructions et activités suivantes, sont limités aux conditions ci-
apres :

. Dans le secteur UEb :

- Les constructions et installations a usage d’activités touristiques, de réception et d’exposition
(évenementiel), dans la mesure ou elles sont liées et nécessaires a I'activité existante sur le site de
la Grange de Montmartre.

- Les constructions et installations pour I'hébergement touristique (excluant les hétels), dans la
mesure ou elles sont liées et nécessaires a l'activité existante sur le site de la Grange de
Montmartre.

- Les constructions et les installations liées et nécessaires a I'activité agricole existante.

. Dans le reste de la zone :

- Les installations classées ou non a usage d'activité, dans la mesure ou des dispositions suffisantes
sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la poussiére, aux
émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie. Elles devront
notamment rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants et le traitement (stockage
et élimination) des déchets générés par I'entreprise ne devra pas provoquer de nuisances pour le
voisinage.

- La construction destinée au logement des personnes, dans la limite de 1 logement par
établissement, si cette présence est nécessaire pour assurer la surveillance, |'entretien ou le
fonctionnement des établissements autorisés dans la zone. Le logement autorisé sera inclus dans le
volume du batiment d’activité.

- Sur les terrains recevant une construction a usage d’habitation au moment de I'entrée en vigueur
du PLU, la réalisation d’une annexe isolée (ne pouvant étre vouée a du logement) dans la limite de
50 m2 d’emprise au sol.

- Les dépoOts de matériaux liées aux activités autorisées dans la mesure ou ils sont le moins visible
possible depuis I'espace public.

- Les affouillements et les exhaussements du sol en rapport direct avec les travaux de construction
ou avec I'aménagement paysager des espaces non construits, ou en rapport direct avec I'activité
économique autorisée.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs (transformateur,
pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrages hydrauliques,
station d’épuration, éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) a condition qu'elles soient
convenablement insérés au site.

-30 -



P.L.U. de Barbery Reglement zone UE

- Lorsqu'un nouveau batiment d'activités ou une installation induit un périmetre de protection, celui-
ci sera compris dans la superficie du terrain sur lequel est réalisée la construction ou l'installation,
en pouvant déborder sur des terrains voisins non construits situés uniguement en zone agricole ou
en zone naturelle du PLU.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les batiments
d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 m de la RD1324 - voie classée de type
3 dans la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en date du 23 novembre
2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes
subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de I'espace extérieur. Ces secteurs de
nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol de lI'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50% de la surface totale du
terrain. En cas d’extension des constructions existantes au moment de I'entrée en vigueur du plan révisé, I'emprise
au sol pourra étre portée a 60% de la surface totale du terrain. Elle pourra également étre porté a 60% de la
surface totale du terrain dans le secteur UEa.

Cette régle ne s’applique ni constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie
et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux équipements et

installations publiques présentant un caractére d’intérét général, ni en cas de reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, dans la
mesure ou les constructions et les installations ainsi admises s’insérent convenablement a la zone.

Hauteur des constructions :

- Dans les secteurs UEa et UEb, la hauteur des constructions et installations a usage d’activités est
limitée a 9 meétres au faitage, hauteur mesurée a partir du terrain naturel (avant travaux) jusqu’au sommet
du batiment ou de l'installation. Dans le reste de la zone, la hauteur maximale des batiments a usage
d’activités est limitée a 15 metres, comptés a partir du terrain naturel avant travaux depuis le niveau de la
voie de desserte jusqu’au point le plus élevé du batiment (cheminée et autres superstructures exclues).

- La hauteur des annexes des constructions autorisées autres qu’a usage d’activités est limitée a 5
metres au point le plus haut.

- En cas d’extension d’un batiment ou d’une installation existant ainsi qu’en cas de reconstruction, la
hauteur maximale autorisée est celle du batiment agrandi ou reconstruit.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles lorsqu’il est rendu nécessaire par l'activité (élévateur, trémie, moteur électrique, gaine
technique, bande de transport, colonne d’aération, cheminée, réservoir, etc.), dans la limite de 20% de la
hauteur maximale autorisée.

- Les regles définies ci-dessus peuvent ne pas étre respectées pour les installations para-agricoles
exceptionnelles (de type silos par exemple).

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin
de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles s’insérent convenablement a la zone.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

Par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les constructions ou installations et les dépots doivent étre implantés avec un retrait :
- d'au moins 10 metres de la voie publique dés lors que I'acces se fait sur cette voie, sauf pour les
bureaux et les batiments de services (dont les postes de gardien) qui seront implantés a au moins 5
metres par rapport a cette voie ;
- d’au moins 5 metres par rapport aux autres voies et emprises publiques.
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- Toutefois, les constructions et leurs extensions a usage d’activités seront implantées a au moins 75
metres de |'axe de la RD1324. L'extension des constructions existantes au moment de I'entrée en vigueur
du PLU révisé, reste admise avec un retrait identique a I'existant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles ne créent pas une géne a la circulation et
s’inserent convenablement a la zone.

Par rapport aux limites séparatives :

- Les constructions ou les installations et les dépots seront implantées avec un retrait au moins égal a
la moitié de la hauteur du batiment ou de I'installation sans pouvoir étre inférieur a 3,50 metres des limites
séparatives.

- Une annexe jusqu’a 50 m2 d’emprise au sol pourra étre implantée sur une limite séparative avec
une hauteur maximale limitée a 2,50 metres au niveau de cette limite séparative.

- L'extension des constructions existantes au moment de I'entrée en vigueur du PLU révisé, reste
admise avec un retrait identique a I’existant dés lors que celui-ci est inférieur a 3,50 metres de la limite
séparative.

- Dans le cas ou le terrain voisin compte une construction a usage d’habitation, les nouvelles
constructions a usage d’activités ou les installations et les dépo6ts seront implantées a au moins 10 metres
de la limite séparative.

- Dans tous les cas, cette marge minimale est portée a au moins 25 meétres des limites séparatives
pour les constructions et leur extension d’au moins 10 000 m2 d’emprise au sol.
Cette régle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de

voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi
qu’aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét général, dans la mesure ou elles s’insérent convenablement a la zone.

Constructions les unes par rapport aux autres :

Entre deux constructions a usage d’activités, implantées sur un méme terrain, une distance d'au
moins 4 metres (hors réglementation spécifique) devra étre observée pour permettre I'entretien des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de
lutte contre I'incendie. Pour les batiments de plus de 2000 m? d’emprise au sol, cette distance sera d’au
moins 6 metres, hors réglementation spécifique.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét général, dans
la mesure ou elles s’insérent convenablement a la zone.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions devront présenter une simplicit¢ de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage.

. Les facades :

- Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie avec la
facade principale. L'emploi a nu des matériaux (brique creuse, parpaing, etc.) destinés a étre recouverts est
interdit.
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- Les facades seront réalisées en bardages peints teintés dans la masse de teinte foncée ou d’un
bardage en bois naturel non peint, en briques rouges vieillies (ou parements), en pierres de pays (ou
parements), en murs rideaux d’éléments verriers dont les facades a dominante de vitrage ou en enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme
de gris, sable, etc.) a I'exclusion du blanc pur. Les facades végétalisées sont également autorisées.

- Les fagades auront au plus deux teintes dénuées d’agressivité. Sur 25% d’un seul tenant de la
facade principale, une troisieme teinte pourra étre utilisée. Les couleurs autorisées sont celles de la palette
(facades) de la fiche Couleurs de la plaquette de recommandations architecturales annexée au présent reglement,
en ajoutant la gamme de brun et de gris. En cas d’extension d’une construction existante a usage d’activités,
la partie nouvellement réalisée aura la méme teinte que celle existante.

- Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité proche ou similaire a celle des
parties pleines des facades, la teinte blanche est également admise.

. La toiture :

- Les toitures seront composées d’un ou plusieurs éléments, a un ou deux pans principaux inclinés
entre 20° et 45°. Pour les batiments d’activités et constructions de moins de 20 m2 d’emprise au sol, la
toiture terrasse est autorisée.

- Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique a celle des fagades) en dehors des éléments translucides permettant une luminosité naturelle a
I'intérieur de la construction, ou des installations valorisant le recours aux énergies renouvelables et aux
économies d’énergie. Les toitures végétalisées sont admises.

. Les annexes :

- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront non visibles
ou masquées par un écran minéral ou végétal persistant composé d'essences de pays.

. Les cl6tures :

- Les clotures sur voie de desserte doivent présenter une simplicité d’aspect, assurer une continuité
visuelle et seront a dominante végétale (voir paragraphe 4 ci-aprés). La teinte des clotures sera dans la
gamme de gris, de vert ou de brun.

- La hauteur maximale des clotures est limitée a 2,5 métres (sauf réglementation spécifique).

- Les clétures seront constituées d'une haie vive doublée d'un grillage intérieur, ou d'un barreaudage
ou d'un grillage rigide reposant sur un soubassement de 0,60 metre de hauteur maximum. Le
soubassement sera réalisé en matériaux enduits de teinte pierre naturelle de pays, en briques rouges
vieillies et/ou en pierres naturelles de pays, ou pourra correspondre a une plaque de béton teintée dans la
masse (aspect pierres naturelles de pays ou briques rouges vieillies) d’une hauteur limitée a 0,60 métre.

- Les clotures en limite des espaces naturels ou agricoles voisins devront étre traitées en haies
plantées constituées de différents étages de végétation et comportant des essences feuillues de pays.

. Performances énergétiques :

Les constructions nouvelles devront obligatoirement recherchées I'emploi de techniques et de
matériaux valorisant les économies d’énergie et/ou la production d’énergies renouvelables, sauf en cas
d’impossibilité technique.
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L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement
des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyldne, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles s’inserent convenablement a la zone et a
condition que I'aspect extérieur de la construction respectent les caractéristiques architecturales de la commune.

Paragraphe 4 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions, installations et stationnement
doivent faire I'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et plantations. Au moins 20% de
I'emprise d’un terrain nouvellement aménagé sera ainsi traité, emprise restant non imperméabilisée. Il est
demandé la plantation d’un arbre pour 300 m? de surface libre de construction ou installation, sauf dans les
secteurs UEa et UEb.

Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance rapide d'essences
de pays.

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager
particulier, avec au moins un arbre pour 6 places de stationnement.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de
I'article L151-19 ou L151-23 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractére
d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier
ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une autorisation devra étre demandée a la commune avant toute
intervention.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette du
CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement et disponible au CAUE de I'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la
plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la
Propriété Forestiere et Forét Privée Francaise, ou encore a la liste d’essences champétres du PNR Qise Pays
de France. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une
attention particuliére sera portée aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement

Les aires de stationnement et d'évolution des véhicules utilitaires, de services, du personnel et des
visiteurs, correspondant aux besoins des constructions ou installations, doivent étre assurées en dehors des
voies publiques. En particulier, il est exigé :

- pour les établissements industriels et artisanaux ainsi que pour les entrepdts autres que ceux
destinés a du stockage (activité de logistique) :

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 60 m’ de surface de plancher de la
construction ;

De plus dans les emprises de stationnement doivent étre prévus d’une part, les emplacements
nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires assurant I'approvisionnement des
établissements et d’autre part, des aires d’évolution suffisantes pour le chargement et le retournement de
ces mémes véhicules.

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :

. au moins 2 places par tranche de 40 m? de surface de plancher de la construction,
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. au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m? de surface de plancher ;

- pour les constructions a usage de commerces :

. au moins 1 places de stationnement par tranche de 50 m* de surface de vente pour une superficie
de vente totale inférieur 3 100 m?;

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 30 m? de surface de vente pour une superficie
de vente totale supérieure ou égale 3 100 m>.

- pour les hotels et les restaurants :

. au moins 1 place par chambre,
. au moins 1 place par tranche de 10 m* de surface de restaurant ;

- pour les logements de fonction :

. au moins 2 places de stationnement par logement.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Il est demandé que les aires de stationnement nouvellement aménagées soient traitées en surface
non imperméabilisée, sauf réglementation spécifique (notamment celle relevant des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement).

Au moins une borne de recharge de véhicules électriques est exigée deés lors que la surface de
. . 2 .
plancher de la construction atteint 1 000 m” d’emprise au sol.

Dans le secteur UEa, les places de stationnement qui ne pourraient pas étre réalisées dans

I'emprise de la propriété recevant un projet d’extension d’un batiment d’activités existant, pourront étre
compensées par |'aire de stationnement publique qui aura été aménagée dans le secteur 1AUp limitrophe.
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Section lll -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les constructions et installations doivent avoir un accés direct a une voie publique ou privée.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et de I'enlevement des déchets ménagers
et, étre adaptés a |'opération future.

- Aucun n’acces direct n’est autorisé sur la RD1324.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.), dans la mesure ou elles ne créent pas une géne a la circulation.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau destinée a la
consommation humaine par un branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes
et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent
étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Le dispositif
d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement
raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre gérées dans I'emprise de la propriété en privilégiant les techniques
d’infiltration ou de récupération. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- Toute construction ou installation qui le requiert sera raccordée au réseau électrique et aux autres
réseaux par des cables en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront
prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUe

Section | -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a condition :

- Les constructions et les installations, ainsi que les aménagements, liés et nécessaires a I'extension
de la plate-forme logistique existante située sur le terrain voisin inscrit en zone UE, dans la mesure
ou des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au
bruit, a la poussiére, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie.
Elles devront notamment rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants.

- Les constructions destinées au logement des personnes, dans la limite de 1 logement par
établissement, si cette présence est nécessaire pour assurer la surveillance, I'entretien ou le
fonctionnement des établissements autorisés dans la zone. Le logement autorisé sera inclus dans le
volume du batiment d’activité.

- Les dépots de matériaux liées aux activités autorisées dans la mesure ou ils sont le moins visible
possible depuis I'espace public.

- Les affouillements et les exhaussements du sol en rapport direct avec les travaux de construction
ou avec I'aménagement paysager des espaces non construits, ou en rapport direct avec I'activité
économique autorisée.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements collectifs (transformateur,
pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, ouvrages hydrauliques,
éolienne limitée a 12 metres de hauteur, etc.) a condition qu'elles soient convenablement insérés
au site.

- Lorsqu’un périmetre de protection serait engendré par |'activité exercée sur le site, celui-ci sera
compris dans la superficie du terrain sur lequel est réalisée la construction ou l'installation, en
pouvant déborder sur des terrains voisins non construits situés uniquement situés en zone agricole
ou en zone naturelle du PLU.

- Dans I'emprise concernée identifiée aux plans de découpage en zones (pieces n°4a et n°4b du
dossier PLU), l'urbanisation et I'aménagement du secteur devront respecter les orientations
d’aménagement et de programmation fixées par le PLU (voir piece n°3 du dossier PLU).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les batiments
d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 300 m l'autoroute Al (Paris-Lille) classée
de type 1 sur la totalité de la traversée de la commune, situés dans une bande de 100 m de la RD1324 - voie
classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en date du 23
novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses
textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de |'espace extérieur. Ces secteurs
de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Constructions les unes par rapport aux autres :

Entre deux constructions a usage d’activités, implantées sur un méme terrain, une distance d'au
moins 6 metres (hors réglementation spécifique) devra étre observée pour permettre I'entretien des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de
lutte contre l'incendie. Pour les batiments de plus de 2000 m? d’emprise au sol, cette distance sera d’au
moins 8 metres, hors réglementation spécifique.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét général, dans
la mesure ou elles s’insérent convenablement a la zone.

Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et
la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver
I'intérét du secteur. En particulier, les nouvelles constructions autorisées devront s’adapter a la
topographie naturelle du terrain.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de
matériaux et s’intégrer au paysage.

. Les facades :

- Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie avec la
facade principale. L'emploi a nu des matériaux (brique creuse, parpaing, etc.) destinés a étre recouverts est
interdit.

- Les facades seront réalisées en bardages peints teintés dans la masse ou de teinte foncée s'il s’agit
d’un bardage en bois naturel non peint, 'ensemble du batiment principal devra suivre la teinte brune du
batiment existant implanté en zone UE.

- Pour les constructions ou parties de la construction destinées a des bureaux ou des activités de
services, les facades pourront étre réalisées en briques rouges vieillies (ou parements), en pierres de pays
(ou parements), en murs rideaux d’éléments verriers dont les facades a dominante de vitrage ou en enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme
de gris, sable, etc.) a I'exclusion du blanc pur. Les facades végétalisées sont également autorisées.

- Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité proche ou similaire a celle des
parties pleines des facades, la teinte blanche est également admise.

- Les luminaires installés sur les facades ne devront pas se trouver a plus de 8 métres de hauteur par
rapport au sol et seront orientés vers le sol.

. La toiture :

- Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique a celle des facades) en dehors des éléments translucides permettant une luminosité naturelle a
I'intérieur de la construction, ou des installations valorisant le recours aux énergies renouvelables et aux
économies d’énergie. La toiture végétalisée est autorisée.
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. Les annexes :

- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront non visibles
ou masquées par un écran minéral ou végétal persistant composé d'essences de pays.

. Cl6étures

- Les clotures sur voie de desserte doivent présenter une simplicité d’aspect, assurer une continuité
visuelle et seront a dominante végétale (voir paragraphe 4 ci-aprés). La teinte des clotures sera dans la
gamme de gris, de vert ou de brun.

- La hauteur maximale des clotures est limitée a 2,5 métres (sauf réglementation spécifique).
- Les clotures en limite des espaces naturels ou agricoles voisins ou le long des voies publiques,
devront étre traitées en haies plantées constituées de différents étages de végétation et comportant des

essences feuillues de pays.

. Performances énergétiques :

Les constructions nouvelles devront obligatoirement rechercher I'emploi de techniques et de
matériaux valorisant les économies d’énergie et/ou la production d’énergies renouvelables, sauf en cas
d’impossibilité technique démontrée.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement
des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ou elles s’'insérent convenablement a la zone et a
condition que I'aspect extérieur de la construction respectent les caractéristiques architecturales de la commune.

Paragraphe 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions, installations, circulations et
stationnement doivent faire I'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et plantations.

Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance rapide d'essences
de pays.

Les aires de stationnement nouvellement créées doivent faire I'objet d'un traitement paysager
particulier, avec au moins un arbre pour 8 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette du
CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement et disponible au CAUE de I'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la
plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la
Propriété Forestiéere et Forét Privée Francaise, ou encore a la liste d’essences champétres du PNR Qise Pays
de France. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une
attention particuliére sera portée aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement
Les aires de stationnement et d'évolution des véhicules utilitaires, de services, du personnel et des

visiteurs, correspondant aux besoins des constructions ou installations, doivent étre assurées en dehors des
voies publiques. En particulier, il est exigé :
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- pour les constructions a usage de bureaux et services :

- au moins 2 places par tranche de 40 m” de surface de plancher de la construction,
- aumoins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m” de surface de plancher ;

- pour les autres constructions a usage d’activité :

- au moins 1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher de la
construction ;

- pour les logements de fonction :
< au moins 2 places de stationnement par logement.
Dans tous les cas, il devra étre réalisé un parking pour les poids-lourds d’au moins 70 places.
Il est demandé que les aires de stationnement pour véhicules légers soient traitées en surface non
imperméabilisée, sauf réglementation spécifique (notamment celle relevant des Installations Classées pour

la Protection de I'Environnement).

Au moins une borne de recharge de véhicules électriques est exigée par tranche de 12 places de
stationnement créées pour véhicules légers.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

-52 -



P.L.U. de Barbery Reglement zone 1AUe

Section Il -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les constructions et installations doivent avoir un accés direct a une voie publique ou privée.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et de I'enlevement des déchets ménagers
et, étre adaptés a |'opération future.

- Aucun n’acces direct n’est autorisé sur la RD1324. Il n’est autorisé qu’un seul accés a la zone 1AUe
depuis la RD134.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de
retenue, station d’épuration, etc.), dans la mesure ou elles ne créent pas une géne a la circulation.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent
étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Le dispositif
d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement
raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre gérées dans I'emprise de la propriété en privilégiant les techniques
d’infiltration ou de récupération. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité, communications électroniques et autres réseaux :

- Toute construction ou installation qui le requiert sera raccordée au réseau électrique et aux autres
réseaux par des cables en souterrain.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront
prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa moyen ou fort de retrait gonflement des argiles,

une étude géotechnique est nécessaire au moment de la vente d’un terrain destiné a étre bdti ou pour toute
nouvelle construction.

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible de retrait — gonflement des argiles (voir la
carte figurant en annexe du présent reglement), il est demandé de prendre connaissance de la plaquette
d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne, figurant en annexe du présent
réglement.

Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette
plaquette.

Section | -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
condition :

Dans le secteur Ap :

- Par unité fonciere, l'installation, I'extension ou la modification d’abris pour animaux liés a un
paturage, dans la mesure ol leur dimension est limitée a 50 m2 d'emprise au sol et a condition d’étre
fermés sur trois c6tés maximum, sans dalle de béton.

Dans le reste de la zone A :

- Les constructions, I'extension et la modification des batiments agricoles, relevant ou non du régime
des installations classées, ainsi que tout équipement ou installation d’accompagnement, s’ils sont
nécessaires a |'activité de I'exploitation agricole et a sa diversification

- Les constructions et installations liées a l'entretien de matériel agricole par les Coopératives
d'Utilisation de Matériel Agricole (CUMA) agréées, dans la mesure ol au moins un exploitant agricole de la
commune est adhérent a la CUMA.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes qui en constituent le complément normal, a
condition qu’elles soient directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole, et a condition qu’elles
soient implantées a proximité des batiments de I’exploitation, le tout formant un corps de ferme.

- Suivant les dispositions de I’article L.151-11 2° du code de I'urbanisme, les constructions existantes,
repérées sur le plan de découpage en zones, peuvent faire I'objet d’un changement de destination (autre
gu’agricole) dans la mesure ou ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole et
n’est pas voué a la création de nouveaux logements. Ce changement de destination est soumis a I'avis de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF). En
cas d’implantation d’'une nouvelle activité (autre qu’agricole), celle-ci ne devra pas engendrer de dangers,
de nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou de
risques d'incendie.
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- Les constructions et installations liées ou nécessaires a des équipements d’infrastructure de voirie
et de réseaux divers, et d’'intérét collectif (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, éolienne limitée a 12 metres de hauteur, cimetiere, station d’épuration,
etc.) a condition qu'elles ne compromettent pas le caractere agricole de la zone et les activités qui s'y
exercent, et a condition qu'elles soient convenablement insérés au site.

- Les affouillements et exhaussements des sols s'ils sont nécessaires a |'activité agricole.

- Dans I'emprise concernée identifiée au plan de découpage en zones (piece n°4b du dossier PLU),
I'aménagement du secteur devra respecter les orientations d’aménagement et de programmation fixées
par le PLU (voir piéce n°3 du dossier PLU).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les batiments
d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 300 m l'autoroute Al (Paris-Lille) classée
de type 1 sur la totalité de la traversée de la commune, situés dans une bande de 100 m de la RD1324 - voie
classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en date du 23
novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses
textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de |'espace extérieur. Ces secteurs
de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

- La hauteur maximale des constructions admises dans la zone est limitée a 12 metres au faitage
mesurés a partir du sol naturel. Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les batiments existants dépassant
cette hauteur qui pourront étre agrandis jusqu’a la hauteur maximale constatée.

- Pour les nouveaux batiments ou installations autorisés dont la présence est nécessaire a
I'exploitation agricole (y compris les nouveaux corps de ferme), la hauteur maximale pourra étre portée a
15 metres au faitage dans la mesure ou ils sont implantées a proximité des batiments existants de

I'exploitation, le tout formant corps de ferme (ou constituant un nouveau corps de ferme).

- La hauteur des abris pour animaux liés a un paturage (non attaché au corps de ferme) est limitée a
5 metres au faitage.

- Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles rendues nécessaires par les besoins de l'activité agricole (élévateur, trémie, colonne
d’aération, réservoir, etc.).

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

. Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les nouvelles constructions isolées devront étre implantées avec un retrait :

- d’au moins 100 meétres de I’axe de I'autoroute Al,

- d'au moins 15 metres de la RD1324,

- d’au moins 10 metres le long des autres voies et emprises publiques dés lors que I'accés au terrain
se fait sur cette voie,

- d’au moins 5 métres de la voie qui dessert le terrain, si le batiment réalisé a une hauteur inférieure
a 8 metres,

- d’au moins 5 metres dans les autres cas.

En cas d'extension des constructions existantes, celle-ci pourra se faire en continuité du batiment
existant au droit de la facade.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et

de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration,
etc.), I'implantation se fera a I'alignement de la voie ou en retrait de I'alignement.

e  Parrapport aux limites séparatives :

Les constructions a usage d’activité agricole doivent étre implantées avec une marge minimale de 6 m
par rapport aux limites séparatives pour l'entretien des batiments et son insertion au site par un traitement

paysager.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et
de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration,
etc.), I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites.
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et
la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver
I'intérét du secteur.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de matériaux
et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : gamme de brun,
de vert foncé ou de gris.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible les recommandations
architecturales de la plaquette réalisée avec le Parc Naturel Régional QOise Pays de France, ainsi que celle
sur les corps de ferme; ces plaquettes sont également disponibles sur le site internet du Parc. Ces
plaquettes proposent notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les
couleurs, etc. auxquels il convient de se référer.

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie avec
la facade principale. Les modénatures (bandeau, corniche, encadrement d'ouvertures, harpe, etc.) et leurs
matériaux (pierres, platre, etc.), existantes traditionnelles, seront conservées. Les sous-sols apparents
doivent étre traités avec autant de soin que les fagcades des constructions.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre

recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre soit :

- d'enduits lisses, grattés ou talochés de teinte pierres naturelles de pays rappelant les enduits
anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre ...) a I'exclusion du blanc pur,

- de bardage métallique peint (sauf sur les constructions a usage d’habitation) ou de bardage bois
(ou matériau composite).

Les facades traditionnelles en pierres ou moellons, et/ou en briques rouges seront conservées. Sur
les facades qui seraient faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte
gue le matériau principal. Pour les constructions en briques, seul est autorisée la brique rouge vieillie
suivant la palette de recommandations architecturales annexée au présent réglement.

Les facades des batiments agricoles seront réalisées en utilisant au plus deux teintes (hors
menuiseries), une troisieme teinte étant admise pour un soubassement maconné ou des clins en bois. Les
couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : gamme de brun, de vert foncé ou de gris et
teinte « pierre naturelle de pays » dans la mesure ou la construction est contigiie a la zone urbaine.

L'emploi de la t6éle brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit.

Les menuiseries peintes doivent I'étre suivant la palette de couleurs de la plaquette de
recommandations architecturales annexée au présent réglement, en harmonie avec la teinte des facades ;
la teinte blanche est admise.

. La toiture :

Les constructions a usage d’habitation autorisées (hors vérandas et autres annexes accolées vouées
a I'habitation) auront une toiture a deux pentes comprises entre 40° et 50. Une autre pente pourra étre
tolérée pour les habitations accolées a une construction existante de maniére a suivre la pente existante.

Les couvertures de I'ensemble des batiments seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui
pourra étre soit différente, soit identique a celle des facades) hors aménagements nécessaires a assurer la
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luminosité a l'intérieur de la construction, qui pourront adopter une autre teinte, et hors installations visant
a des économies d’énergie ou a la production d’énergies renouvelables.
La restauration a l'identique des couvertures des constructions existantes reste autorisée.

Sur les batiments en pierres ou moellons, la couverture sera réalisée en tuile, dans la gamme de
brun, ou en ardoise. La couverture ne comportera pas de détails de composition.

L'emploi de la t6éle brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

. Clotures (hors clotures nécessaires a I’activité agricole)

Les murs traditionnels de cléture existants seront conservés, et restaurés si besoin, en particulier
ceux identifiés au plan de découpage zones en tant qu'élément de paysage bati a préserver au titre de
I'article L151-19 du code de l'urbanisme. lls pourront étre partiellement démolis dans la limite de la
création d'une ouverture permettant I'acces en véhicule (y compris engins agricoles) au terrain qu'ils
bordent et d'un portillon permettant I'accés aux piétons dés lors que ces acces n'existaient pas au moment
de I'entrée en vigueur du PLU.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect et seront en murs de moellons (ou
pierres) autour des terrains construits ou a dominante végétale composées d'essences locales et variées,
d’une hauteur maximum limitée a 2,20 metres. Un grillage de teinte adapté a son environnement est
autorisé, a condition d’étre doublé par des éléments végétaux (haies vives ou taillées, plantations diverses).

Les clotures réalisées en plaque industrielle (y compris les plaques de béton) sont interdites.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent étre peu
visibles depuis I'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées
en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

. Performances énergétigues et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la
couverture, auront une teinte en harmonie avec le reste de la couverture deés lors qu’ils sont placés en toiture,
ou encore occuperont la totalité du pan de toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la voie publique qui
dessert le terrain et installés a au moins 4 métres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et
de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration,
etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du bourg (matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions de plus de 50 m? d’emprise au sol, implantées aux champs, devront faire I'objet

d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies ou de
bouquet d'arbres.
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Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de
I'article L151-19 ou de l'article L151-23 du code de I'urbanisme, sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractére
d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier
ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra étre effectuée a la commune avant toute
intervention. Leur entretien normal est possible sans déclaration préalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette du
CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement et disponible au CAUE de I'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la
plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la
Propriété Forestiéere et Forét Privée Francaise, ou encore a la liste d’essences champétres du PNR Qise Pays
de France. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une
attention particuliére sera portée aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Paragraphe 5 - Stationnement

Le stationnement nécessaire a I'exploitation des installations et constructions doit étre réalisé sur la
propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement,

- au moins 1 place par chambre vouée a I’hébergement touristique,

- au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de construction pour les batiments
affectés a un usage autre qu'agricole tel que défini a I'article A2, sauf si cette activité n'induit pas la
présence d'un personnel de plus d'une personne en permanence.
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Section Il -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Pour recevoir une construction, un terrain doit avoir un accées direct a une voie ouverte a la circulation
publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et, étre adaptés a |'opération future.

- Pour les constructions a usage d'habitation autorisées, leur accés pourra étre différent de celui du
siege de l'exploitation. En outre, un autre acces pourra étre autorisé pour les constructions existantes,
repérées sur le plan découpage en zones, qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination suivant
les dispositions de l'article L.151-11 du code de I'urbanisme.

- Le long des routes départementales, les acces créés devront tenir compte des risques liés a la
sécurité routiére. Le long de la RD1324, aucun nouvel acces pour véhicules n’est autorisé.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert doit étre alimentée en eau potable par un
branchement en souterrain a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public, dés lors que ce réseau existe en limite de propriété a desservir.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre
toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de
I'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et
gue sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée. Tout prélevement
d’eau destiné a l'usage d'une famille est soumis a déclaration auprés de la mairie ; dans le cas de création
d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles structures de batiments agricoles, le
puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, sera raccordée au réseau public d’assainissement
par un branchement en souterrain. A défaut de branchement possible sur un réseau collectif
d’assainissement (ce réseau n’existant en limite de propriété a desservir), les eaux usées doivent étre épurées
par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Le dispositif d’assainissement envisagé
sera installé de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque
celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre gérées dans I'emprise de la propriété en privilégiant les techniques
d’infiltration ou de récupération. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et desserte numérique :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur
le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront
prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Section | -
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Rappel :
Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un aléa faible @ moyen de retrait — gonflement des argiles

(voir la carte figurant en annexe du présent reglement), il est demandé de prendre connaissance de la
plaquette d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomene, figurant en annexe du présent
réglement.
Dans tous les cas, il est recommandé de respecter les mesures constructives présentées dans cette
plaquette.

1) Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol précisées ci-apres et soumises a
conditions particulieres :

Uniquement dans le secteur Nhu :

- Les aménagements légers qui seraient nécessaires a une bonne gestion des milieux humides
suivant les prescriptions du SAGE de la Nonette (voir reglement du SAGE ci-annexé).

Uniquement dans le secteur Np :

- Les aménagements et les installations attachés a des équipements sportifs et de loisirs présentant
un intérét collectif, ainsi qu’une aire de stationnement, en respectant les orientations d’aménagement et
de programmation fixées par le PLU (voir piece n°3 du dossier PLU).

- La construction d’un équipement public d’intérét collectif de type salle multifonctions dans la limite
de 300 m2 d’emprise au sol, pouvant intégrer un logement nécessaire a la surveillance et a I'entretien de

I’équipement.

Dans le reste de la zone N :

- La réfection, 'aménagement et |'extension limitée a 40 m2 de surface de plancher, des
constructions a usage d’habitation existantes au moment de I'entrée en vigueur du PLU, si elles conservent
la méme destination ou sont vouées a un usage d’hébergement touristique.

- Par unité fonciere d’un terrain accueillant déja une construction a usage d’habitation, un seul abri
de jardin limité a 15 métres carrés d'emprise au sol et une annexe isolée limitée a 25 m2 d’emprise au sol
pouvant étre portée a 40 m2 d’emprise au sol des lors qu’il s’agit d’'un garage pour véhicules,
nécessairement réalisés dans le périmeétre de 'unité fonciére existante.

- Les constructions et installations si elles sont nécessaires a une activité de maraichage (serres,
tunnels, batiments de stockage...), a condition qu'elles ne soient pas ancrées, qu’elles ne reposent pas sur
une dalle de béton, qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Par unité fonciere, l'installation, I’extension ou la modification d’un abri pour animaux liés a un
a \ . . . oy s \ 2 . \ ey A ,
paturage, dans la mesure ol sa dimension est limitée a 50 m” d'emprise au sol et a condition d’étre fermés

sur trois cotés maximum, sans dalle de béton.
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- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, et d'intérét collectif (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition qu’elles soient
convenablement insérées au site.

- Dans I'emprise concernée identifiée au plan de découpage en zones (piece n°4b du dossier PLU),
I'urbanisation et I'aménagement du secteur devront respecter les orientations d’aménagement et de
programmation fixées par le PLU (voir piece n°3 du dossier PLU).

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que les batiments
d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 300 m l'autoroute Al (Paris-Lille) classée
de type 1 sur la totalité de la traversée de la commune, situés dans une bande de 100 m de la RD1324 - voie
classée de type 3 dans la totalité de la traversée de la commune - (suivant I'arrété préfectoral en date du 23
novembre 2016), devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses
textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de |'espace extérieur. Ces secteurs
de nuisances figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGE

Paragraphe 1 : Volumétrie des constructions

Emprise au sol des constructions :

- L'emprise au sol ne doit pas excéder 5% de l'unité fonciére, en pouvant néanmoins atteindre les
superficies maximales des constructions et installations autorisées a la section | dans la mesure ou les autres
régles sont respectées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,
bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét
général.

Hauteur des constructions :

La hauteur de I'ensemble des constructions et installations autorisées est limitée a 5 metres au
faltage, a I'exception de la réfection et I'extension limitée des constructions existantes avant I'entrée en
vigueur du P.L.U. pour lesquelles la hauteur maximale autorisée est celle de la hauteur maximale existante.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz,

bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi qu’aux équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét
général.

Paragraphe 2 : Implantation des constructions

. Par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions et installations de plus de 50 m? d’emprise au sol (en dehors de I'extension d’une
construction existante avant I'entrée en vigueur du P.L.U.) devront étre implantées avec un recul minimum de
10 m par rapport a I'emprise des voies publiques. Cette distance est portée a 15 m de |'emprise de la RD1324
et a 100 metres de I'emprise de I'Al.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher, pour les constructions et installations liées ou
nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir
d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) et pour les équipements et installations publiques
présentant un caractéere d’intérét général, I'implantation se fera a I'alignement de la voie ou en retrait de I'alignement.

e Parrapport aux limites séparatives :

. 2 . . . . N
- Les constructions de plus de 50 m” d'emprise au sol (hors extension de I'existant) doivent étre
implantées avec une marge minimale de 10 metres par rapport aux limites séparatives.

- Aucune construction, ni plantation d'arbre de haute tige, ne doit étre implantée a moins de 5 métres
de chaque berge des cours d’eau. Ce retrait est porté a 35 métres pour les batiments voués a des animaux
soumis au reglement sanitaire départemental.

- Aucun aménagement ou aucune construction engendrant une imperméabilisation des sols ne sera
réalisé a moins de 10 meétres des berges des cours d’eau.

Pour la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre nette, pour les constructions et
installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur,
pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) et ainsi que pour les
équipements et installations publiques présentant un caractére d’intérét général, I'implantation se fera en limites séparatives ou en
retrait des limites.
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Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et
la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver
I'intérét du secteur.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect et de matériaux
et s’intégrer au paysage. Les couleurs feront référence aux teintes des milieux naturels : gamme de brun,
de vert foncé ou de gris a I'exception des extensions des constructions existantes a usage d’habitat qui
suivront la teinte existante.

Les dispositions fixées ci-dessous traduisent dans la mesure du possible les recommandations
architecturales de la plaquette réalisée avec le Parc Naturel Régional Oise Pays de France. Cette plaquette
propose notamment des illustrations sur les agencements, les formes, les matériaux, les couleurs, etc.
auxquels il convient de se référer.

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées en harmonie avec la fagade principale du
batiment. Les sous-sols apparents seront traités avec autant de soin que les fagades des constructions.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a étre

recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent |'étre soit :

- d'enduits lisses, grattés ou talochés de teinte pierres naturelles de pays rappelant les enduits
anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, ocre ...) a I’exclusion du blanc pur,

- de bardage métallique peint (sauf sur les constructions a usage d’habitation) ou de bardage bois
(ou matériau composite).

Sur les facades qui seraient faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de
méme teinte que le matériau principal. Pour les constructions en briques, seule est autorisée la brique
rouge vieillie, les joints seront réalisés au mortier de chaux grasse.

Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes. Une troisiéme teinte est autorisée
pour le soubassement maconné ou le clin en bois. Les menuiseries peintes doivent I'étre suivant la palette
de couleurs de la plaquette de recommandations architecturales annexée au présent réglement, en
harmonie avec la teinte de la facade.

L'emploi de la t6éle brute ou galvanisée (bardage), non peinte en usine, est interdit.

Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité en harmonie avec la teinte
des facades, la teinte blanche est admise.

Les installations et équipements autorisés dans les milieux naturels ainsi que les abris pour animaux
et abris de jardin seront réalisés en bois dominant de teinte naturelle ou de teinte suivant la gamme de
brun ou de gris.

o Toiture
Les toitures des constructions (hors vérandas et annexes accolées vouées a |’habitation) auront des

pentes de 20° minimum. Pour les extensions des constructions existantes (hors vérandas), la pente de la
toiture sera celle du batiment existant.
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Les toitures des abris pour animaux et des abris de jardin, tels qu’ils sont autorisés dans la section |,
pourront avoir une seule pente.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique a celle des facades), hors aménagements nécessaires a assurer la luminosité naturelle a
I'intérieur de la construction et hors installations résultant de la valorisation des énergies renouvelables ou
visant a des économies d’énergie qui pourront adopter une autre teinte. L'emploi de la tole brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdit. La restauration a I'identique des couvertures des constructions
existantes reste autorisée.

. Clotures (sauf clotures agricoles et forestieres)

Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect et seront a dominante végétale, composées
d'essences locales et variées. Toute forme de clotures magonnées est interdite, a I'exception du mur en
pierre ou moellon autorisé uniquement autour des terrains batis restant néanmoins interdit dans le fond de
vallée de I’Aunette. La restauration a l'identique des clotures existantes reste autorisée. Autour du site
occupé par la plate-forme logistique, la cloture sera implantée en retrait d’au moins 5 meétres par rapport a
I'emprise publique, la bande formant ainsi ce retrait fera I'objet d’un traitement végétal. La hauteur des
clotures est limitée a 2,20 métres.

Les clotures ne devront pas constituer un obstacle au passage des animaux.

Dans le fond de vallée, les clotures ne doivent pas constituer un obstacle au libre écoulement des
eaux. L'acces aux rives pour I'entretien du cours d'eau sera maintenu.

. Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supérieur a 1 metre et tout autre matériel doivent étre peu
visibles depuis I'espace public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre placées
en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

. Performances énergétigues et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques), nécessairement installés au nu de la couverture,
utiliseront des teintes en harmonie avec le reste de la construction des lors qu’ils sont placés en toiture. Les
fermes solaires sont interdites.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et installés a
au moins 4 métres des constructions voisines a usage d’habitation.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et
de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration,
etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village (matériaux, teinte, etc.).

Paragraphe 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre de
I'article L151-19 ou de l'article L151-23 du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une installation présentant un caractére
d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches, etc.) nécessitent de modifier
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ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra étre effectuée aupres de la commune avant
toute intervention. Leur entretien normal est possible sans déclaration préalable.

Les constructions de plus de 50 m? d'emprise au sol implantées dans le milieu naturel devront faire
I'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies ou de
bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la plaquette du
CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au réglement, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de
Picardie" réalisée par les CAUE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiére et Forét
Privée Francaise, ou encore a la liste d’essences champétres du PNR QOise Pays de France. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexée au présent reglement) sont interdites. Une attention particuliére sera
portée aux essences allergisantes.

Paragraphe 5 - Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des constructions
doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Il est notamment demandé au moins 2 places de

stationnement par logement et au moins 1 place par chambre vouée a I’hébergement touristique.

En cas de création de nouvelles places de stationnement non couvertes, elles seront
nécessairement réalisées en surface non imperméabilisée.
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Section Il -
EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 1 — Desserte par les voies publiques ou privées

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et, étre adaptés a I'opération future.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

- Le long des routes départementales, il n’est autorisé qu’un seul acces pour véhicules par unité
fonciére. Le long de la RD1324, aucun nouvel acces pour véhicules n’est autorisé.

Paragraphe 2 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra étre
toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les prescriptions de
I'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit reconnue comme potable et
gue sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée comme assurée. Tout prélevement
d’eau destiné a l'usage d'une famille est soumis a déclaration auprés de la mairie ; dans le cas de création
d'immeubles accueillant du public ou de transformation en de telles structures de batiments agricoles, le
puits privé devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées doivent
étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Le dispositif
d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement
raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre gérées dans I'emprise de la propriété en privilégiant les techniques
d’infiltration ou de récupération. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et desserte numérique :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur
le domaine privé depuis le réseau public.

- Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités devront
prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation, si sa superficie est supérieure
a 100 metres carrés et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite I'emprise du
domaine public.

II est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé
(général ou partiel selon qu’il concerne la totalité d’une voie ou seulement une section).
L’alignement qui doit étre respecté a 1'occasion de toute opération de construction, réparation,
cloture peut étre porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement

. p .
délivré par le Maire.

S’agissant d'une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport
aux propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont été approuvés
en prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme d’emplacements
réservés. Ils peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en
application de l’article L.126-1 du Code de I'urbanisme, leur enleve, a I'issue d’un délai d'un an a
compter de I'approbation du PLU, toute valeur d’opposabilité aux autorisations d’utiliser le sol.

ANNEXE

On considere comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée
a masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

I1 convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer 'éclairement d’une piece
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 metres a
rez-de-chaussée et 1,90 metre a l'étage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles d’eau, W.C., cages d’escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur situation dans I'organisation du logement ne les assimile
pas a une piece principale) ;

- les baies afférentes a une piéce d’habitation ou de travail dans la mesure ou la
piéce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies
principales.
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COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un
étage dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’un projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de 1'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie
d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire l'objet d’aucune dérogation a I'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d’urbanisation future (AU) d'un PLU approuvé ou sur tout ou partie
d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de I'article L.313-1 du Code
de l'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre
au bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu’il
en demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d’expropriation selon les regles mentionnées a I’article L.213-4 du Code de 'urbanisme.

EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a I’ Article L.152-2 du Code de l'urbanisme).

Le propriétaire d"un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut, des
que le PLU est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui ayant
été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire du
terrain, qu’il soit procédé a son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I’'emplacement réservé.
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La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans
un délai d’'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an, le juge de I'expropriation saisi
par le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert
de propriété.

Si trois mois apreés l'expiration du délai d’'un an mentionné ci-dessus, le juge de
I'expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a I'autorité
compétente.

Au cas ol le terrain viendrait a faire 1'objet d'une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente
au moins la moitié de 'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans
le délai de six mois a compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été payé.

Le propriétaire d’un terrain partiellement réservé par un plan local d’urbanisme peut en
requérir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du (ou des) batiment(s) ou surface construite sur le sol.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE

| :
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' ' | | "rcf"'c L T
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L’emprise d'une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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ESPACES BOISES CLASSES (EBC)
(se reporter a 1’ Article L.113-1 et a I’Article L.113-2 du Code de 'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier (article L.311-1 nouveau Code
forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable, sauf dans les cas suivants :

. S’il est fait application des dispositions des livres I et Il du code forestier (livre I nouveau code
forestier)
. S’il est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux

dispositions de 'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 aotit 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 metres.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites
du terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, etc..., entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de I'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

'agriculture,

la protection de la nature et de 'environnement,
la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration
selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées,
altération de la qualité des eaux, poussieres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...
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LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des
limites séparatives latérales du terrain ; cette distance est parallele a la voie qui dessert le terrain et
est comptée a I'endroit ot I'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LOTISSEMENT
(Se reporter a 1’Article L.315-1 et suivants et a 1’Article R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter a plus de deux le
nombre de terrains issus de la propriété. N'est pas considérée comme lotissement la division
résultant d’un partage successoral lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée,
n’excéde pas quatre.

La création d’'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsquun PLU a été approuvé, les regles d’urbanisme contenues dans les documents
approuvés d’un lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la
délivrance de 'autorisation de lotir. Les régles de PLU s’appliquent alors.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a I'article L.315-3 du
Code de 'urbanisme, a demandé le maintien de ces regles, elles ne cessent de s’appliquer qu’apres
décision expresse de l'autorité compétente prise apres enquéte publique.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant 1'objet d'un seul permis de
construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées a l'article 12 de chacune des zones du présent reglement considerent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
l'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques,
ondes radio-€électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.

SURFACE DE PLANCHER
(Article L.111-14 du Code de 'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :
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J des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I’extérieur,

. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

. des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe

de batiments ou d’un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

o des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
. d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a 'habitation telles qu’elles

résultent le cas échéant de l'application des points ci-dessus, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cloturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC (OU DE LA RUE)

La notion "visible de l'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de
l'installation donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie
face a la construction ou a l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies privées en impasse et des acces particuliers est limitée a 10
metres en zones urbaines, dans un souci de limiter l'urbanisation (a usage d’habitation) en
profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne pas alourdir le fonctionnement
des services publics (collecte des ordures ménageres, acces secours/incendie, etc...).

oceas parborder
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d’éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I’aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

. de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a l'établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanisme, basée en particulier sur :

des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,
. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois

méme de commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité posseéde un droit de préemption
sur les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la
publication de I’acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de I'Etat dans le département,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de l’établissement public de coopération
intercommunale concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le
bornage se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a l’article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion
du terrain qu’il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cloture sera fixée suivant les réglements particuliers ot
les usages constants et reconnus et, a défaut d'usages et de réglements, tout mur de séparation
entre voisins qui sera construit ou établi a I’avenir, doit avoir au moins trente deux décimetres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille ames et au-dessus, et
vingt six décimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675
L’un des voisins ne peut, sans le consentement de l’autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniere que ce soit, méme a verre dormant.

ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement 'héritage d’autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d'un chassis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu’a vingt six décimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.
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ARTICLE 678 : Loi n°® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur 1’héritage clos ou non clos de son voisin s’il n’y a dix neuf décimeétres de distance entre
le mur ot on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
s’exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d’une servitude de passage
faisant obstacle a I’édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cdté ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimetres de distance.

ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou
qu'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses

fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.
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La taille de formation des jeunes sufets, pour obtenir l1a forme souhaitée
3 a 15 ans apreés la plantation

et éliminer les défauts, de

C'est essentiellement les tailles
de formation qui vont étre
mises en ceuvre pour donner
aux jeunes arbres plantés la
gilhouette prévue. Ces failles
de formation seront réguliéres
et 1éfléchies. Les schémas ci-
dessous illustrent les
recommandations de
tailles pour les
principales

Jormes.

Arbre

arbre isolé

\\Arbre

tétard

Arbre

Pourquoi tailler ? en rideaux

Si la taille n'est pas
nécessaire au dévelop-
pement de l'arbre, elle est parfois sou-
haitable pour répondre & des objectifs
précis tels que:

o Préparer une forme, une silhouette
architecturée (arbre té&tard, topiaire,
rideau...);

» Eliminer des défauts tels que les écor-
ces incluses qui pourraient rendre l'ar-
bre dangereux;

» Favoriser la floraison des arbres ou
arbustes & fruits et a fleurs;

° Sous certaines conditions, la taille
permet de rajeunir un végétal;

° Supprimer le bois mort, entretenir
une forme, limiter le développement de
la téte (houppier de l'arbre)...

Elimination |/
des fourches, "-.
branches obligiies

et écorces incluses

f

d'alignement, ~

Taille architecturée _F A

)

/‘

'[".

' Eclaircie
|| de houpplar :

on ne coupe pas
les charpentiéres

du bols mort
—J.h-lrn-—

~—==2 Port conduit
e Port naturel

i1

Coupe des rejets tous les 10 & 15 ans
au dessus du bourrelet

Utiliser une technique adaptée

Sur les jeunes plantations, les scies a
double denture et les sécateurs sont
préférables a la trongonneuse qui sera
utilisée pour les coupes plus importan-
tes. (voir page 32 et 33).

Quand tailler ?

Si I'hiver est 1a période la plus propice
A I'élagage parce que l'absence de
feuilles facilite ces inferventions, il est
biologiquernent préférable de tailler
pendant la période de végétation en
dehors de la montée de séve, soit de
mars & fin juin: la présence de la seve
favorise la cicatrisation de la plaie.

Coupe de la fléche, guidage
des branches latérales le long de fils
et coupe des rejets verticaux

Pour les arbres tétards en revanche,
I'objectif de faciliter la production de
nombreux et vigoureux rejets, suppose
de tailler plutdt de janvier & fin mars.

Références

» Guide des bonnes pratiques;d'em-
ploi des produits phytosanitaires!-
Groupe Régional Eaux et Produits
Phytosanitaires Picardie 2004

= Des formations sont proposées
aux personnels des communes par
le Centre National de la Fonction
Publique Territoriale.
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les on fragilise I'arbre et on le rend dangereux.

Regles de taille et d’¢lagage Comment intervenir
e . a bon escient sur les
°Tailler modé- . eIntervenir sur
rément et régu- des branches de arbres adultes :
lierement en faible diaméfre Trop souvent, les arbres adultes sont
enlevant 20% sachant que la mutilés en raison de la méconnais-
du volume vitesse de cica- sance 'des regles biologiques qui pré-
foliaire & cha- trisation d'une sident au fonctionnement de l'arbre:
que passage et plaie se situe les coupes sont réalisées sans discer-
jamais plus de autour de I cm g nement, pour répondre & un besoin.
40 % ; par an sur le La taille et 'entretien d'un arbre adul-
rayon: te réclament des précautions élémen-
taires.
°Respecter le *Ne jamais cou- Dle’\g‘n(’)s_thuer .
bourrelet  de per de branche précisément les raisons
cicatrisation de diamétre pro- de l'élagage ou de la
situé a la Dbase che de celui du -
de chaque bran- trong; taille « ,
che; o Evaluer le volume des branches &
couper et la facon dont ce volume
pourra étre éliminé en une ou plu-
sieurs fois pour préserver I'arbre et ne
pas le rendre dangereux;

_ « Eviter tous travaux susceptibles de
°Lorsque les eEliminer prio- pertmber le fonctionnement racinai-
branches sont ritairement les re et-le bon ancrage de l'arbre: creu-
partiellement écorces incluses sement de tranchées, enterrement du
coupées, main- dont les bran- collet, dérasement de la couche vége—
tenir up tire-seve ches s'effond- tale ou tassement excessif des hori-
qui irriguera' la rent trés facile- zons superficiels par le piétinement.
plaie et évitera ment lorsqu'el- ' /
la dégradation les se dévelop-
du bois mis & pent.
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Arbres atteignant 15 a 20m a I’age adulte (2éme grandeur) :

Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de P’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Aulne glutineux 3 C Soleil O ] ] Ois
Alnus glutinosa
Charme commun 2 M Mi-ombre O O O Ins
Carpinus betulus Ombre
Chataignier 3 C+/ Frc Soleil ] Ins
Castanea sativa Mi-ombre
Poirier sauvage 2 C/Fl/Fr Soleil u O O Ins
Pyrus pyraster Mi-ombre
Pommier sauvage 2 C/H/Fr Soleil O O O Ins
Malus sylvestris Mi-ombre
Saule blanc 3 C Soleil ] O ] Ins
Salix alba
Arbres atteignant 10 a 15m a I’age adulte (3éme grandeur), pour jardins moyens a petits :
Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de I’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits

Alisier blanc I C+/Fl/ Soleil [ ] O Ois
Sorbus aria Frd
Alisier torminal 2 C/FH/Frd Soleil ] O Ois
Sorbus torminalis Mi-ombre
Bouleau pubescent 2 C Soleil ] O
Betula pubescens
Bouleau verruqueux 2 C Soleil O O O
Betula verrucosa
Cerisier a grappes 2 C/Fl/ Frc Mi-ombre O O u Ins / Ois
Prunus padus
Cormier 2 C/Frc Soleil [ ] O Ois
Sorbus domestica Mi-ombre
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Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de I’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Erable champétre 2 C+ Soleil ] O Ins
Acer campestre Mi-ombre
Saule marsault 3 C Soleil O O [ |
Salix caprea

Arbres atteignant 5 a 10m a I’état adulte (4éme grandeur) pour petits jardins et espaces publics :

Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de I’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits

Cerisier de Sainte Lucie 2 C/Frd Soleil [ ] Ins / Ois
Prunus mahaleb
Saule cendré 3 C Soleil O O ]
Salix cinerea
Saule des vanniers 3 C Soleil O O ] Ins
Salix viminalis
Saule fragile 3 C Soleil O O u Ins
Saule fragilis
Sorbier des oiseleurs 2 C/FH/Frd Soleil O u O Ois
Sorbus aucuparia Mi-ombre
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Arbustes :

Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de P’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits

Aubépine* 2 C/Fl/Frd Soleil u O O Ins / Ois
Crataegus monogyna Mi-ombre
Aubépine épineuse® 2 C/Fl/Frd Soleil ] O O Ins / Ois
Crataegus laevigata Mi-ombre
Bourdaine I C Mi-ombre O ] ] Ois
Rhamnus frangula Soleil
Buis I P Soleil ] O Ins
Buxus sempervirens Mi-ombre
Cassissier 2 C/Frc Mi-ombre O ] O Ois
Ribes nigra Ombre
Cornouiller sanguin 2 C+ Mi-ombre ] O ] Ins / Ois
Cornus sanguinea Soleil
Cornouiller male 2 C/F/Frc Mi-ombre ] Ins / Ois
Cornus mas Soleil
Charme commun traité en 2 M Mi-ombre O O O Ins
charmille (Carpinus betulus) Ombre
Chévrefeuille 3 C/Frd Soleil u O Ois
Lonicera periclymenum Mi-ombre
Eglantier commun 3 C/Fl/Frc Soleil ] O Ois
Rosa canina
Framboisier 3 C/Fl/Frc Soleil O O Ois
Rubus idaeus
Fusain d’Europe 2 C+/Frd Mi-ombre ] O O Ins / Ois
Euonymus europaeus Soleil
Genét a balais 3 P/Fl Soleil ] Ins
Sarothamnus scoparius
Groseiller commun 2 C/Frc Mi-ombre u O O Ins / Ois
Ribes rubrum
Groseiller a maquereau 2 C/Frc Mi-ombre ] O [ ] Ins / Ois
Ribes uva crispa Ombre
Houx I P/ Frd Ombre O u O Ois
llex aquifolium Mi-ombre
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Feuillage, Sols Sols Sols Intérét pour
Nom de P’espéce Croissance fleurs Expo. carbonatés acides hydromorphes la faune
et fruits
Néflier I C/Fl/Frc Mi-ombre O O Ois
Mespilus germanica Soleil
Nerprun purgatif 2 C Soleil | O
Rhamnus catharticus Mi-ombre
Noisetier commun 3 C/Frc Mi-ombre ] O O Ins
Corylus avellana Ombre
Prunellier ou épine noire 2 C/F/Frc Soleil u O O Ins / Ois
Prunus spinosa Mi-ombre
Sureau noir 3 C/F/Frc Soleil ] O O Ins / Ois
Sambuscus nigra Mi-ombre
Troéne commun 2 Semi-P / FI Soleil ] O O Ins / Ois
Ligustrum vulgare Mi-ombre
Viorne obier 2 C/Fl/Frd Mi-ombre ] O ] Ins
Viburnum opulus Soleil
Viorne mancienne (lantane) 2 C+/Fl/Frd Soleil ] Ins / Ois
Viburnum lantana Mi-ombre

* Espéces sensibles au feu bactérien, a ne pas multiplier soi-méme, a acheter en pépiniére
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ATTENTION AUX ESPECES INVASIVES !

Est dite « Invasive » une plante introduite qui a tendance a proliférer dans la nature, pouvant provoquer une perturbation des écosystémes, entrainer des problémes économiques
ou de santé publique. Ainsi, sur le territoire du Parg, il est important de ne plus planter ou transplanter les espéces suivantes :

Erable négondo (Acer negundo)

Ailante glanduleux/Faux-Vernis ou Vernis du Japon (Ailanthus altissima)
Ambroisie annuelle (Ambrosia artemisiifolia)

Aster lancéolé (Aster lanceolatus)

Aster de Virginie (Aster novi-belgii)

Azolla fausse-fougeére /Azolla fausse-filicule (Azolla filicuiculoides)
Baccharide a feuilles d'arroche [Sénecon en arbre] (Baccharis halimifolia)
Bambous (Bambuseae)

Bident a fruits noirs / Bident feuillé (Bidens frondosa)

Buddléie de David / Arbre aux papillons (Buddleja davidii)
Cabomba de Caroline (Cabomba caroliniana)

Cornouiller blanc (Cornus alba)

Cornouiller soyeux (Cornus sericea)

Orpin de Helms (Crassula helmsii)

Egéria dense/Egéria/Elodée dense (Egeria densa)

Elodée du Canada (Elodea canadensis)

Elodée de Nuttall/Elodée a feuilles étroites (Elodea nuttalii)
Vergerette annuelle (Erigeron annuus)

Vrillée d'Aubert/Renouée de Chine (Fallopia aubertii)

Vrillée du Japon/Renouée du japon (Fallopia japonica)

Vrillée de Sakhaline/Renouée de Sakhaline (Fallopia sachalinensis)
Vrillée de Bohéme [Renouée de Bohéme] (Fallopia x bohemica)

Berce du Caucase (Heracleum mantegazzianum)

Hydrille verticillé (Hydrilla verticillata)

Hydrocotyle fausse-renoncule (Hydrocotyle ranunculoide)
Balsamine de Balfour/Impatience de Balfour (Impatiens balfourii)
Balsamine du Cap (Impatiens capensis)

Balsamine géante/Balsamine de I'Himalaya (Impatiens glandulifera)

Balsamine a petites fleurs (Impatiens parviflora)

Lagarosiphon élevé/ Elodée a feuilles alternes (Lagarosiphon major)
Ludwigie a grandes fleurs/jussie a grandes fleurs (Ludwigia grandiflora) **
Ludwigie fausse-péplide (s.l.)/Jussie fausse-péplide (Ludwigia peploides) **
Lysichite jaune (Lysichiton americanus)

Mahonie a feuilles de houx (Mahonia aquifolium)

Myriophylle du Brésil/Myriophylle aquatique (Myriophyllum aquaticum)
Myriophylle hétérophylle (Myriophyllum heterophyllum)

Onagre bisannuelle [Herbe aux anes] (Oenothera biennis)

Paspale dilaté (Paspalum dilatatum)

Renouée a nombreux épis (Persicaria wallichii)

Phytolaque d'’Amérique/Raisin d'Amérique (Phytolacca americana)
Prunier tardif/Cerisier tardif/Cerisier noir (Prunus serotina)
Rhododendron pontique/Rhododendron des parcs (Rhododendron ponticum)
Sumac/Sumac hérissé (Rhus typhina)

Sénecon du Cap/Sénecon sud-africain (Senecio inaequidens)

Solidage du Canada/Gerbe d'or (Solidago canadensis)

Solidage glabre (Solidago gigantea)

Spirée blanche/Spirée nord-américaine (Spiraea alba)

Spirée de Douglas/Spirée nord-américaine (Spiraea douglasii)

Spirée nord-américaine (Spiraea xbillardii)

Symphorine blanche (Symphoricarpos albus)

Consoude rude (Symphytum asperum)

Lampourde glouteron (Xanthium strumarium)

** espéces dont la commercialisation, I'utilisation et I'introduction dans le milieu naturel sont interdit par arrété ministériel du 2 mai 2007
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N°6 / Février 2020

direction

el Note Planif”
des Territoires _ .
de [Oise Prise en compte des risques

Cette note présente la doctrine départementale en matiere de prise en compte
des risques dans le cadre de la réalisation d'un document d’'urbanisme. En
effet, 'impératif de sécurité publique, a travers la prise en compte de la
problématique des risques naturels et technologiques, est I'une des quatre
politiques publiques en matiere de planification (circulaire du ler septembre
2009 relative au controle de légalité en matiéere d'urbanisme
ref NORIOCK0920444C). Le principe fondamental est la non exposition a un
risque connu d’'une population nouvelle.

Dans le cadre de la réalisation d'un document d'urbanisme, la thématique des
risques doit étre abordée dans le rapport de présentation. Une description
précise de tous les risques impactant le territoire communal est attendue,
notamment a partir de cartes, de photos, ou encore de récits historiques.
Souvent, une mémoire du risque existe au sein des collectivités. La
retranscription dans le document d'urbanisme des événements passés est
primordiale afin que cette mémoire ne se perde. Ensuite, la prise en compte
des risques doit étre justifiée dans le projet de la collectivité et les pieces
réglementaires du document. Lors de la rédaction de l'avis de I'Etat, le
document doit montrer que la collectivité s’est posée la question de la gestion
du risque méme s’il est nul ou tres faible, et 1'a traduite dans son projet.

II convient de rappeler la responsabilité des élus dans la gestion des
risques. En cas de dommages aux biens et personnes, la responsabilité du
maire peut étre engagée en cas de connaissance d'un risque et d’'une non
prise en compte de celui-ci dans I'instruction des autorisations d’occupation
du sol.

Par ailleurs, de nombreuses études montrent que le réchauffement
climatique va avoir des conséquences sur les risques naturels. Les
phénomeénes climatiques intenses mais ponctuels, comme ceux observés ces
derniéres années sur le territoire national, seront plus fréquents. Ainsi la
vigilance face aux risques liés au ruissellement doit étre renforcée. Les risques
de mouvements de terrains liés aux cavités sont aussi plus prégnants a cause
des sols qui seront fragilisés par 'alternance de périodes de sécheresse, de
froid et de pluies plus intenses.
.I.

Contexte réglementaire

Les Plans de Gestion du Risque d'Inondation (PGRI) sont applicables a
compter du ler janvier 2016. Ces documents, mis en ceuvre pour mieux
assurer la résilience des territoires face aux risques d'inondation, sont
orientés autour de quatre principaux objectifs, que les documents
d'urbanisme locaux devront prendre en compte :
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- Réduire la vulnérabilité des territoires, qui prévoit notamment la réalisation
de diagnostics de vulnérabilité pour les territoires, les entreprises et le bati ;

- Agir sur l'aléa pour réduire le colt des dommages, qui impose la
préservation du fonctionnement naturel des cours d’eau, des zones humides
et des zones d’expansion des crues ;

- Raccourcir fortement le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,
pour accélérer la capacité du territoire a retrouver rapidement un
fonctionnement normal et limiter I'augmentation des enjeux exposés aux
inondations ;

- Mobiliser tous les acteurs via le maintien et le développement de la culture
du risque, en maintenant la mémoire du risque , facteur essentiel de
prévention.

Vous pouvez consulter le document en ligne sur le site internet de la DRIEE.

Obligations des collectivités porteuses des documents d’urbanisme

Article L. 101-2 du code de 'urbanisme

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des
collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs
suivants :

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement

[...] »

Article L. 151-43 du code de I'urbanisme

« Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret
en Conseil d'Etat. »

Article R. 151-24 du code de l'urbanisme

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues. »

Article R. 151-34 du code de 'urbanisme

« Dans les zones U, AU, A et N les documents graphiques du reglement font
apparaitre, s'il y a lieu :

1° Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de
I'hygiéne, de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources
naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques
technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépats, affouillements, forages et exhaussements des sols »
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Article R. 111-2 du code de 'urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

11

La prise en compte des risques naturels

Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)

Si un plan de prévention des risques naturels (PPRN) est approuvé sur le
territoire de la collectivité, il doit étre annexé au document d'urbanisme en
tant que servitude d’utilité publique (article L151-43 du code de I'urbanisme).
Linformation est donnée dans le Porter 4 Connaissance (PAC).

Le report des plans de zonage réglementaire du PPRN sur le plan de
découpage en zone du document d'urbanisme est fortement déconseillé (rien
n’est imposé par le code de I'urbanisme). En effet, en cas de modification du
PPRN (procédure de modification du PPRN possible maintenant), il faudrait
modifier document d'urbanisme. De la méme maniére, le réeglement du PPRN
ne doit pas étre inclus dans celui du document. D’autant plus, que le PPRN
est une servitude d’utilité publique et par définition s’impose aux actes
d’urbanisme. Ainsi, lorsque des contradictions apparaissent entre les
reglements du document et du PPRN, c’est le plus contraignant qui s’applique.

Dans le cas d'un PPRN en cours de réalisation, si un aléa a été porté a la
connaissance des collectivités, il doit étre pris en compte dans le document
des sa transmission. Cet information est aussi donnée dans le PAC.

Si un PPRN est approuvé apres l'approbation du document d'urbanisme,
celui-ci doit étre mis a jour par arrété municipal ou communautaire pour y
annexer le PPRN.

Le risque de ruissellement et de coulées de boues

Plusieurs documents ont été produits par la DDT et permettent d'informer et
d'alerter les collectivités de la présence potentielle de risques sur leur
territoire :

— 1'Atlas des Risques Naturels Majeurs (ARNM) présente un aléa nul a
tres fort de coulées de boues mais a une échelle 1/10 00Qe, il ne peut
donc pas étre lu, ni traduit a la parcelle. Il est disponible sur le site
internet des services de I'Etat ;

— [I'Atlas des ZOnes de Ruissellement (AZOR) qui présente les axes de
ruissellement majeurs pour des bassins versants de différentes tailles,
et les zones de dépression ou les eaux pourraient s'accumuler,
disponible sur le site internet des services de I'Etat.

Ces documents sont présents dans les PAC et doivent étre portés lors des
réunions d'association et confrontés a la connaissance locale du risque.

Par ailleurs, les axes de ruissellement présents sur le territoire d oivent figurer
sur une carte dans le rapport de présentation, ainsi que les zones de
dépression, apparaissant ou non dans 1'AZOR. Le principe d'une non-
urbanisation dans ces secteurs identifiés doit servir de base.
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Pour limiter ce risque, les Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion
de I'Eau (SDAGE), imposent une meilleure gestion des eaux pluviales dans les
documents d'urbanisme. L'élaboration d’'un zonage d’assainissement
pluvial est imposée par l'article L2224-10 3° du code général des
collectivités territoriales. Les prescriptions de ce zonage doivent étre
intégrées dans le document d'urbanisme, et notamment sa partie
réglementaire.

1°) Aléa fort et au-dela de 'ARNM
A partir d’'un risque fort, une étude hydraulique de gestion des eaux
pluviales est demandée a la collectivité pour les zones ou un
développement est souhaité. Cette étude doit étre annexée au document
d'urbanisme.

Méme l'inscription dans le projet de document d'une zone d’urbanisation a
long terme (2AU par exemple) impactée par un risque fort nécessite la
production de l'étude citée ci-dessus. En effet, les conclusions de I'étude
diront peut-étre que la zone concernée est difficilement voire impossible a
urbaniser, ou que les aménagements nécessaires pour la gestion des eaux
pluviales sont trop onéreux.

L'étude hydraulique a pour objectif de définir si le risque est avéré, et de
préciser les aménagements a réaliser avant toute urbanisation de la zone a
urbaniser concernée, pour ne pas exposer de nouvelle population a des
risques. Ses conclusions doivent étre intégrées dans le document
d'urbanisme, par exemple par le biais des OAP (nécessité de réaliser un
merlon, de faire des plantations, ...), d’emplacements réservés...

Cette étude permettra le cas échéant de lever la suspicion du risque et
permettre ainsi sa non prise en compte dans le projet de PLU.

L'urbanisation dans les dents creuses en zone U (correspondant a un terrain
de taille normale) doit se regarder au travers de la connaissance du risque des
élus et de la carte des axes de ruissellement et des zones de dépression. Le
rapport de présentation doit justifier de la pertinence de l'urbanisation
d’une dent creuse soumis a ce type de risque et le cas échéant de la prise
en compte du ruissellement dans son aménagement. Cette pertinence doit se
faire au regard des besoins et des possibilités situées en dehors des zones non
impactées.

Une trame « Risques » (articles R151-37 et 42 du code de 1'urbanisme)
sur le ou les terrains concernés peut étre appliquée afin de les rendre
inconstructibles.

Les dents creuses correspondant a des terrains plus vastes, pouvant accueillir
plusieurs logements, sont assimilées & de petites zones a urbaniser et par
conséquent rentrent dans le principe ci-avant.

2°) Aléa nul a moyen de 'ARNM

Lorsque un tel niveau de risque est suspecté sur le territoire communal, il
convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi que celles
des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si des
événements indésirables liés a un phénomeéne de ruissellement des eaux
pluviales ont déja eu lieu. Cette enquéte de terrain devra apparaitre dans le
rapport de présentation afin de justifier la prise en compte du risque
éventuel.
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Dans l'affirmative, une étude hydraulique doit étre réalisées, comme dans le
cas d'un aléa fort ou tres fort. Ainsi, le réglement écrit et graphique devra
traduire I'intégration du risque dans les opérations d’aménagement des zones
d'urbanisation future, ou Ilapplication d'une trame « Risques » (articles
R151-37 et 42 du code de l'urbanisme) pour les dents creuses.

Le risque de remontée de nappe phréatique

LARNM, disponible sur le site internet des services de 1'Etat, présente un aléa
nul a nappe sub-affleurante de risque de remontée de nappe. De la méme
maniére que précédemment, cet aléa est défini a une échelle 1/10 000Qe, et ne
peut donc pas étre lu, ni traduit a la parcelle. Il est présent dans le PAC et doit
étre porté lors des réunions d'association et confronté & la connaissance
locale du risque.

1°) A partir d'un aléa fort
A partir ce niveau de risque, le réglement doit interdire les sous-sols sur
les nouvelles constructions ou extensions sur toutes les zones impactées
(existantes et futures). Cependant, le rapport de présentation peut justifier
avec une étude hydraulique a I'appui de I’absence de ce risque suspecté
par 'TARNM. Cette étude doit étre annexée au document d'urbanisme.

2°) De l'aléa nul a moyen

Si un tel niveau de risque est suspecté par '’ARNM sur le territoire communal,
il convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi que celles
des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si des
événements indésirables liés 4 un phénomeéne de remontée de nappe
ont déja eu lieu. Cette enquéte de terrain devra apparaitre dans le rapport de
présentation afin de justifier la prise en compte du risque éventuel.
Linterdiction des sous-sols sur les nouvelles constructions et sur les
extensions découlera de cette enquéte de terrain.

Le risque d'inondation par débordement des cours d'eau

1°) Existence d’un Atlas des Zones Inondées (AZI)
Si un tel document existe, il convient de reporter dans le plan de découpage
en zone la cartographie des zones impactées telles que définies dans I'atlas
par des sous-secteurs spécifiques. Des mesures de prises en compte de
I'aléa doivent étre prises dans le réglement du PLU, par exemple une hauteur
du plancher supérieure aux plus hautes eaux connues.

L'AZI doit étre annexé dans les « Informations jugées utiles » du document
d'urbanisme.

2°) Existence d’un atlas des zones inondables
Cet atlas est un document d'alerte de la présence potentielle de risques sur
le territoire des collectivités. La connaissance locale permettra de préciser ce
risque. Il convient d'éviter toute urbanisation des secteurs identifiés,
notamment sur les points bas. Sinon des mesures d'adaptation des batiments
sont a prévoir dans le reglement (surélévation des constructions...).

L'AZI doit étre annexé dans les « Informations jugées utiles » du document
d'urbanisme.

3°) Pas de document cadre
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Dans ce cas, il convient de faire appel a notre connaissance territoriale ainsi
que celles des élus et des personnes habitant le village afin de savoir si
des événements indésirables liés a des débordements du cours d’eau ont
déja eu lieu. Dans ce cas, les modalités citées précédemment doivent étre
introduites dans le reglement (sous-secteur inconstructible, adaptation des
constructions...).

Le risque de retrait et gonflement des argiles

Une étude de définition de 1'aléa a été réalisée par le Bureau de Recherche
Géologique et Miniere (BRGM), et disponible sur le site georisques.gouv.fr.
Depuis, la loi ELAN et a partir du 1* janvier 2020, a partir d’un aléa moyen a
fort une étude géotechnique est demandée lors d’'un permis de construire.

Ce risque n’engendre pas une inconstructibilité quel que soit le niveau de
risque, mais des mesures constructives doivent permettre de gérer celui-ci. Le
rapport de présentation doit faire apparaitre la connaissance de ce risque
avec l'utilisation de la cartographie issue de Géorisques et d’alerter dans le
reglement écrit pour les secteurs concernés a partir d’'un aléa moyen (jusque
fort).

Le risque de mouvements de terrains liés aux cavités souterraines
Un recensement des mouvements de terrains et des cavités a été réalisé sur le

département par le BRGM. IIs sont disponibles sur le site internet des services
de 1'Etat, notamment avec une cartographie interactive, ainsi qu'une note de
bonne pratique pour la prise en compte de ce risque. Le rapport de
présentation doit faire un état des lieux de la connaissance a partir du site BD
cavités et de la connaissance territoriale des élus ou autre personne.

Si la connaissance locale est précise sur la localisation, le type et
I'étendue des cavités, il convient d'adapter la constructibilité sur ces
cavités.

Si des cavités sont identifiées sur des zones urbaines ou d'urbanisation
future et sont méconnues par la collectivité, alors il sera demandé de
réaliser une étude de sols précise, afin de définir I'étendue des cavités
souterraines. Les conclusions de cette étude permettront de savoir si une
urbanisation des terrains concernés ne présente pas un risque trop fort. Le
projet de document d'urbanisme pourra rendre ces terrains inconstructibles.
Dans le cas d’'une urbanisation possible, si des conditions a I'urbanisation
sont données dans les conclusions de 1'étude doivent étre intégrées au
document d'urbanisme, surtout dans sa partie réglementaire.

JI1L

Prise en compte des risques technologiques

Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)

La réalisation d'un PPRT est obligatoire pour les établissements industriels a
« haut risque », Seveso seuil haut. De la méme maniere que dans le cas de
I'existence d'un PPRN, ce document doit obligatoirement étre annexé par
mise a jour du document d'urbanisme. Si le PPRT est en cours de réalisation,
dés qu’'un aléa est connu, il doit étre pris en compte dans le document
d’urbanisme en cours.
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http://www.oise.gouv.fr/Politiques-publiques/Amenagement-durable-du-territoire/La-connaissance-de-l-Oise/Porter-a-Connaissance/Donnees-generales/Elements-de-doctrine
http://www.oise.gouv.fr/Politiques-publiques/Amenagement-durable-du-territoire/La-connaissance-de-l-Oise/Porter-a-Connaissance/Donnees-generales/Elements-de-doctrine
http://oise.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement/Les-risques-naturels-et-technologiques/Les-documents-relatifs-aux-risques/Risques-naturels/Etudes-sur-les-risques-mouvements-de-terrain-et-cavites/Inventaire-departemental-des-cavites-souterraines-hors-mines-de-l-Oise
http://oise.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement/Les-risques-naturels-et-technologiques/Les-documents-relatifs-aux-risques/Risques-naturels/Etudes-sur-les-risques-mouvements-de-terrain-et-cavites/Inventaire-departemental-des-cavites-souterraines-hors-mines-de-l-Oise

Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE)

Dans le cas du régime de déclaration ou d’autorisation des ICPE, une étude de
risques peut étre demandée aux pétitionnaires. Selon I'importance de I'aléa,
une réduction de 'urbanisation a proximité de ces sites est possible, et prend
la forme d'une servitude d’utilité publique ou d'un porter a connaissance
« Risques technologiques ».

1°) Servitude d’utilité publique
Des que l'arrété préfectoral imposant la servitude est pris, il est transmis a la
collectivité pour étre annexé a son document d’urbanisme par mise a jour,
ou en tant que complément au PAC transmis dans le cadre de la réalisation
d’'un nouveau document d’'urbanisme. Ainsi elle est prise en compte dés que
possible et s'imposera aux autorisations d'urbanisme.

2°) Porter a connaissance « Risques technologiques »

Réalisé plus couramment, pour des zones de dangers moins importantes, il
est rédigé et transmis a la collectivité suite a I'obtention de I'autorisation au
titre des ICPE de I'établissement industriel. Il se compose d'un courrier
expliquant la procédure et les zones de risque, du porter a connaissance en
lui-méme accompagné si besoin de cartographie(s) et de documents
d’information. Il est demandé a la collectivité de 'annexer au document
d’urbanisme dans les « Informations jugées utiles ». Il doit aussi étre pris
en compte dés que possible, notamment lorsqu'un document d’'urbanisme
est en cours de réalisation.

Ce porter a connaissance est réalisé par le bureau de la Planification et de
I'Organisation Territoriale de la DDT, transmis aux délégations territoriales, et
mis en ligne sur la cartographie interactive issue de Cartélie, « Contraintes
administratives et fiscalité », disponible sur le site internet des services de
I'Etat.
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Les precautlons constructlves a prendre...

Dans les zones potentiellement sensibles au retrait-gonflement des argiles, il est nécessaire de prendre un

ensemble de précautions techniques :

Pour les constructions nouvelles :

Identifier la nature du sol : Dans les
zones potentiellement sensibles au
retrait-gonflement, il est recommandé
de procéder & une reconnaissance du
sol avant toute construction. Cette
analyse, réalisée par un bureau

d'études spécialisé, doit vérifier la
nature et la géométrie des formations
géologiques dans le proche sous-sol
afin d'adapter au mieux le systéme de
fondation de la construction.

Adapter les fondations prévoar des
fondations continues - armées et
bétonnées a pleine fouille - d'une
profondeur d'ancrage de 0,80 a
1,20m en fonction de la sensibilité du
sol; assurer I'homogénéité d'ancrage
des fondations sur les terrains en
pente; éviter les sous-sols partiels;
préférer les sous-sols complets,
radiers ou planchers sur vide sanitaire
plutét que les dallages sur terre-plein.

Autres contacts

Rigidifier la structure et
désolidariser les batiments accolés
: prévoir des chainages horizontaux
(haut et bas) et verticaux (poteaux
d'angle) pour les murs porteurs;
prévoir des joints de rupture sur toute
la hauteur entre les béatiments

Pour !es constructions exlstantes

Eviter les variations localisées
d'humidité : éviter les infiltrations
d'eaux pluviales & proximité des
fondations; assurer l'étanchéité des
canalisations enterrées; éviter les
pompages a usages domestiques;
envisager la mise en place d'un
dispositif assurant I'étanchéité autour
des fondations (trottoir périphérique
anti-évaporation, géomembrane...);
en cas d'implantation d'une source de
chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette derniére le
long des murs intérieurs.

— La Préfecture de I'Oise : www.oise.pref.qouv.fr

Plantations d'arbres éviter de
planter des arbres avides d'eau
(saules pleureurs, peupliers, etc) a
proximité des constructions ou prévoir
la mise en place d'écrans anti-racines,
procéder a un élagage régulier des
plantations existantes, attendre le
retour de ['équilibre hydrique du sol
avant de construire sur un sol
récemment défriché.

— La Direction Départementale des Territoires de I'Oise Jmms&&smp_&mﬁnl_agﬂguuuﬁgguﬂ
— Le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres : www.brgm.fr

— Portail de la prévention des Risques Majeurs du Ministére de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et

de la Mer ; -

fr_ - www.prim.net
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Les chiffres du retrait et
gonflement
des sols argileux

Niveau national :

- 1989 : début de I'application
reconnaissance
naturelle retrait et gonflement des
argiles.

- Plus de 7 900 communes dans 90
départements reconnues au moins
une fois en état de catastrophe
naturelle sécheresse,

- Colt cumulé dindemnisation
685,9 millions d'euros environ pour
la période 1989-2003.

Oise :

- 61ieme position des
départements frangais touchés.

- Au 30/4/2009, 17 communes ont
été reconnues au moins une fois
en état de catastrophe naturelle,
soit 3,3 % de la superficie du
département et plus de 7,9 % de la
population.

catastrophe-
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L'aléa retrait-gonflement des argiles
dans le département de I'Oise

Parmi I'ensemble des risques naturels, celui lié au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux est certainement I'un des moins connus, sans
doute en raison de son caractére peu spectaculaire. Pourtant, en France,
les sinistres occasionnés par ce phénoméne représentent une part
importante et croissante des dégadts causés par les catastrophes
naturelles. Ce phénoméne provoque des tassements différentiels qui se
manifestent par des désordres affectant principalement les constructions

d’habitation individuelles.

L'examen de nombreux dossiers d'expertises aprés sinistres révéle que
beaucoup d'entre eux auraient pu étre évités ou, que du moins leurs

conséquences auraient pu étre

Le ministére en charge de la compé-
tence des risques a souhaité initier la
réalisation de Plans de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) concernant
spécifiquement les mouvements diffé-
rentiels de terrain liés au phénoméne
de retrait-gonflement des sols argi-
leux, dans le cadre d'une politique glo-
bale de prévention des risques natu-
rels et dans l'optique de diminuer le
coOt de plus en plus lourd supporté
par la scciété pour l'indemnisation des
dommages liés & ce phénoméne.

Le Bureau de Recherches Géolo-
giques et Miniéres (BRGM) a été char-
gé par I'Etat de cartographier le retrait-
gonflement des argiles au niveau de
chaque département.

Une carte de susceptibilité est réalisée
a partir des formations argileuses et
de leurs évaluations selon 3 critéres :
- la nature lithologique (proportion de
minéraux argileux dans la formation), -
la composition minéralogique (propor-
tion de minéraux gonflants),

- le comportement géotechnique (plas
ticité, limite de retrait ou gonflement).

limitées, si
constructives avalent été reSpectées

certaines dispositions

En croisant cette carte avec les si-
nistres répertoriés depuis 1989, une
carte des aléas faisant apparaitre
quatre zones est définie et caractérise
le degré de I'aléa : I'aléa fort en rouge,
I'aléa moyen en orange et I'aléa faible
en jaune ; ainsi que les zones a priori
non argileuses représentées en blanc.

Cette carte d'aléa est ensuite conver-
tie en zonage réglementaire afin de
préparer les éventuels Plans de Pré-
vention du Risque Sécheresse. Les
zones d'aléas faible et moyen sont
rassemblées dans un souci de simpli-
fication de la réalisation des PPR et
représentées par un figuré orange.
Les secteurs constatés en aléa fort
forment une deuxiéme zone régle-
mentée en rouge.



— Comp rendre le phénomeéne

Le phénomeéne de retrait-gonflement concerne exclusivement les sols a4 dominante argileuse, Il est lié aux
variations de teneur en eau des terrains argileux : gonflement en période humide, retrait lors d'une sécheresse.
Sous une construction, le sol est protégé de I'évaporation et sa teneur en eau varie peu a la différence du
terrain qui I'entoure. Ces variations, importantes a I'aplomb des fagades, provoquent donc des mouvements
différentiels du sol notamment a proximité des murs porteurs et aux angles du batiment.

Les facteurs déclenchants :

* Le climat : précipitations et
sécheresse

* L'homme : réalisation de tra-
vaux d'aménagement qui
modifient les écoulements
d'eau superficiels et souter-
rains.

L'impact sur les constructions :

L'étude réalisée par le BRGM a four-

teux sur les constructions:
fissurations des structures,
dislocation des dallages et
cloisons, distorsion des
portes et fenétres, rupture
des canalisations ....

Le phénoméne touche princi-
palement les constructions
légéres de plain-pied et
celles aux fondations peu
profondes ou non homo-
geénes,

Cela peut se traduire par des
désordres importants et coQ-

g & Evapotranspiration
& Evaporation

® Absorption par les racines

© Couches argileuses

@ Feulllets argileux

@ Eau insterstitielle

Trois critéres ont été retenus a « Mouvements de terrains

- Lacarte départementale de I'aléa retrait-gonflement

La réalisation de cette carte départementale s'appuie sur ['analyse des cartes géologiques, des essals
géotechniques en laboratoire et des analyses de sol (susceptibilité) ainsi que sur I'examen des sinistres.

Prés de 81 % de la superficie du dé-
partement de I'Oise est concernée
par des zones potentiellement su-
jettes a l'aléa retrait-gonflement des
sols argileux. Celles-ci contiennent
plus ou moins des minéraux gon-
flants, et sont donc sensibles a la sé-
cheresse a des degrés divers. Le
contexte géologique du département
de I'Oise est le suivant :

. Bordure Nord du Bassin Pa-
risien pour tout le départe-

ment,

. Boutonniére du Pays de
Bray a I'Ouest,

*  Terrains tertiaires au Sud et
al'Est,

s Plateau crayeux recouvert
localement d’argiles & silex et
de limons des plateaux dans
le quart Nord-Quest et une
partie du Sud-Ouest.

En étudiant chacune des formations
argileuses, ainsi que la répartition

des sinistres recensés, le BRGM a
établi un classement des sols dans le
département, selon le risque qu'ils re-
présentent : on parle d'aléa fori,
moyen ou faible. La réalisation de la
carte des aléas montre que 4,72% (6
formations argileuses) du territoire
est représenté par de laléa fort,
4,44% (9 formations) par de l'aléa
moyen, 71,89% (14 formations) par
de l'aléa faible et 18.95% est non ar-
gileux.

Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement de I'Oise

Susceptibilité des formatlons argilo-marnsusaes

vis a vis du phénoméne da relrait-g

Bl suscaptibiits forte

sl Suscaptibiltd moyenna
Suscaptibikts falile

[ ] Suscaptibiits & priori nulle

Kilomeuss

ni & la Préfecture et & la DDT de
I'Oise tous les éléments nécessaires
en vue d'établir des Plans de Pré-
vention des Risques Naturels
(PPRN) concernant spécifiquement
les mouvements différentiels de ter-
rain liés au phénoméne de retrait-
gonflement des sols argileux.

I'échelle de chaque commune :

1) estimation de l'urbanisation
impactée par l'aléa fort re-
trait-gonflement des argiles,

2) type de document d'urba-
nisme (POS, PLU ou Carte
Communale),

3) nombre d'arrétés de catas-
trophes naturelles de type

différentiels consécutifs a la
sécheresse et a la réhydrata-
tion des sols » reconnus ou
non.
A la suite de cette analyse, I'Etat en-
visage pour 12 communes la réali-
sation d'un PPR retrait-gonflement.

Les 12 communes de I'Oise oncernées par un PPR retrait-
gonflement :
Beaurains-Les-Noyon (prescrit le 01/12/2012)
Beaurepaire
Bussy (prescrit le 01/12/2012)
Coivrel
Conchy-Les-Pots
Escles-Saint-Pierre
Frétoy-Le-Chateau
Hainvillers
Le Plessis-Patte-d'Oie
Montreuil-Sur-Thérain
Moulin-Sous-Touvent
Sermaize -3-





