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DEPLACEMENTS ROUTIERS

Le rapport de présentation et I'étude de trafic reprennent bien les données relatives aux routes départementales qui
traversent le territoire communal.
Toutefois, je vous invite & actualiser et compléter le rapport de présentation avec les données issues des comptages
réalisés plus récemment par le Département.
Ces derniers relévent une moyenne journaliére :

e SurlaRD 120, au PR 20 + 000, de 389 véhicules, dont 3.7% de poids lourds, en juin 2022

e SurlaRD 120, au PR 23 + 000, de 313 véhicules, dont 3.6% de poids lourds, en juin 2022

e SurlaRD 134, au PR 3 + 000, de 292 véhicules, dont 5.5% de poids lourds, en juin 2022

e SurlaRD 134, au PR 5 + 000, de 420 véhicules, dont 4.8% de poids lourds en juin 2022

e SurlaRD 1324, au PR 6+220, de 7616 véhicules, dont 14 % de poids lourds, en juin 2023.
CIRCULATIONS DOUCES

Je note que votre commune affiche la volonté, dans le PADD, de favoriser les mobilités douces, par la valorisation des
chemins existants mais également par le déploiement de nouvelles liaisons en prévoyant notamment I'amenagement
d’une voie douce dans le cadre de I'aménagement de la future zone d'habitat pour rejoindre le centre village (OAP
attachée a la zone 1AUh), et l'inscription de 'ER7 pour la réalisation d'une liaison douce entre le village, le hameau et la
zone d'activités du Pommelotier plus au Sud.

Jattire votre attention, sur l'importance croissante des liaisons douces dans les projets d'urbanisme, non seulement
comme élément favorable au développement durable mais aussi comme facteur dit « déterminant de santé » et jouant
un role dans la qualité générale du cadre de vie.

Je vous informe que le Département, au titre des cofinancements autorisés par le Code Général des Collectivités
Territoriales, s'inscrit comme un partenaire financier des projets menés sous maitrise d'ouvrage communale ou
intercommunale.

DEVELOPPEMENT URBAIN ET OBJECTIFS CHIFFRES DU PADD

Je constate que votre commune affiche I'objectif, dans le PADD, de privilégier un développement et un renouvellement
urbains a lintérieur de I'enveloppe agglomérée constituée. Aussi, le PLU arrété planifie une unique zone a urbaniser
(1AUR) située en continuité immédiate du centre village, valorise le potentiel issu des dents creuses et enfin prend en
compte les possibles mutations du bati existant (ex-sites agricoles, grandes propriétés...) encadrees par des OAP.

Cette approche du développement urbain, inspirée du modéle du « faire avec» et du « déja la», rejoint les
préoccupations du Département en matiére de lutte contre I'étalement urbain et s'inscrit dans les politiques publiques en
faveur de la modération de la consommation d'espace.

Je note le souhait d'un projet de territoire ambitieux, justifié dans le PADD a la fois par un contexte géographique
favorable et un contexte économique local dynamique.

Toutefois, & la lecture du PADD, j'ai une interrogation sur la cohérence entre l'objectif résidentiel annoncé (environ 79
logements) et le nombre d'habitants annoncés pour I'horizon 2035 (soit +136 habitants).

En effet, compte tenu de la taille moyenne des ménages observée a Barbery en 2020 (2,59 personnes selon les données
INSEE), le gain de population projeté tendrait plutot vers 200 habitants supplémentaires.

Aussi, je vous propose soit de revoir a la baisse le nombre de logements projetés pour confirmer l'objectif d'un gain de
136 habitants, soit de revoir a la hausse l'objectif démographique pour I'horizon 2035 (en s'assurant que les équipements
soient capables de répondre aux nouveaux besoins).

A cette occasion, je vous propose d'intégrer les dernieres données INSEE disponibles (recensement 2020) au rapport
de présentation afin de disposer d'un diagnostic territorial actualise et pertinent.
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ETUDE FONCIERE

L'étude fonciere réalisée dans le cadre du PLU a identifié 21 dents creuses au sein de |'enveloppe agglomérée, dont
certaines se situent le long du réseau routier départemental.

Le choix d'un classement urbain (zone UB) de la fagade non batie entre le Chemin de la Victoire et le Chemin du Vieil
Orme (a proximité du cimetiére) souléve un véritable probléme sécuritaire. Le tracé en courbe de la voie, associé a la
présence d'un bandeau végétal (arbres, arbustes, haies...) rend inenvisageable le projet d’une urbanisation.

Aussi, le Département s'oppose a cette disposition réglementaire du PLU arrété ; un classement agricole et/ou naturel
est demandé.

CONSOMMATION D'ESPACE

La consommation d'espaces affichée pour I'horizon 2035 est largement supérieure a la consommation observée sur la
période ZAN de référence 2011-2021 (soit 10 ha selon le Portail de I'Artificialisation des Sols), et plus importante que
celle prévue par le PLU précédent.

Pour mémoire, l'objectif est d'atteindre le « Zéro Artificialisation Nette des sols » en 2050, avec des objectifs
intermédiaires repris ci-apres :

e 2021-2031 : une réduction de 50% de la consommation d'Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF)
par rapport a la décennie précédente (2011-2021).
2031-2041 puis 2041-2050 : une réduction du rythme d'artificialisation par tranche de 10 ans

e A partir de 2050 : chaque metre carré artificialisé devra étre compensé par une renaturation équivalente, afin
d'atteindre un solde neutre.

Sans remettre en question le foncier planifié pour le développement économique (justifié a une échelle qui dépasse les
limites communales), je vous propose, pour atténuer le bilan excédentaire en matiére de consommation d'espaces et
pour assurer la juste traduction du projet de territoire, de réinterroger certaines limites de la zone urbaine inscrite au
niveau du village, pouvant étre considérées comme « généreuses ».

Les secteurs suivants sont fléchés :

e Rue des Tournelles, fagade non batie entre le Chemin du Vieil Orme et la rue du Général Taupin,
e Rue d'Ognon, fagade non bétie entre le Chemin de la Victoire et le Chemin du Vieil Orme (a proximité du
cimetiére) pour les motifs sécuritaires évoqués précédemment.

Je propose un rattachement de ces fagades a la zone agricole et/ou naturelle, sans que cela ne remettre en cause les
objectifs chiffrés du PADD. En effet, il apparait que les potentiels issus du bati existant (meilleur taux d'occupation, baisse
de la vacance, ...), cumulés a ceux des dents creuses, des anciens corps agricoles (pouvant étre appréciés comme
étant sous-estimés par le PLU arrété) et de la zone 1AUh, répondront aisément aux besoins affichés par le PADD.

ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Vous affichez, via les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), des projets pouvant impacter la voirie
départementale, notamment en termes de flux de circulations. En effet, six secteurs sont identifies dont quatre
concemnent directement le domaine public départemental :

- OAP site agricole, rue du Général Taupin

L'OAP doit conduire a la réalisation d'au plus 4 logements. Comme précisé, la desserte se fera sur la RD134, via I'accés
déja existant. La faible densité du projet ne devrait pas perturber les circulations sur la voie départementale.

Toutefois, comme le rappelle 'OAP, la configuration de ce trongon de la rue Taupin (courbe, stationnement
matérialisé...), celle de I'accés actuel (portail étroit surmonté d’un auvent traditionnel), ajoutées a la protection des murs
de cloture, impliquent que les sujets de la desserte et des flux de circulation induits par la reconversion du site soient
mieux évalués.

Aussi, je propose que I'OAP soit un secteur uniquement a vocation Habitat afin de limiter les flux routiers.
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Enfin, il serait intéressant de distinguer graphiquement le bati existant voué a étre démoli (au niveau de « l'espace
commun & aménager comprenant du stationnement privatif »).

- OAP Grandes propriétés, rue des Toumelles et rue de Meaux

Concernant 'OAP de la rue des Tournelle et de la rue de Meaux, la desserte de ces deux sites se faisant hors voirie
départementale, ce projet n'appelle pas d'observation particuliere.

Toutefois, il serait intéressant de distinguer graphiquement le bati existant voué & étre démoli (parcelle n°714) et
d’appréhender l'intégralité de cet espace en « emprise privatisée & dominante vegetale ».

Concernant 'OAP de la rue de Meau, certes le nombre de logements planifiés reste limité et ne sera, & priori, pas de
nature a générer des flux de circulation perturbateurs sur la voirie départementale. Toutefois, I'affichage de projets
d'hébergements touristiques sur une partie du site, en bordure notamment de la rue de Meaux (RD120), implique une
meilleure évaluation du trafic généré par cette activitt et une nécessaire association des services du Conseil
Départemental en amont du projet. En I'état, 'OAP et le rapport de présentation ne renseignent pas suffisamment le
projet touristique ; il serait souhaitable de les compléter & la fois pour mieux justifier cette consommation d'espace et
pour mieux évaluer les incidences sur les circulations.

- L'OAP attachée au secteur Np vise a 'aménagement d'un nouveau complexe de loisirs sur un terrain actuellement
situé hors agglomération, longé par la RD120.

Bien que la desserte du futur pdle d'équipements soit prévue par l'intermédiaire de limpasse de la Logette depuis la
RD120, il s'agira de s'assurer de I'adaptation de la voie existante et du carrefour formé a son débouché sur la RD 120
(le régime de priorité actuel est régi par un stop sur la voirie communale) a ce trafic nouveau.

Pour réaliser le projet, les limites d'agglomération seront a déplacer afin d'intégrer & minima le carrefour dans le périmétre
aggloméré de la commune. Par ailleurs, si un aménagement spécifique est envisagé par la commune, un accord
technique du Département et une convention seront requis.

- QAP secteur 1AUe zone du Pommelotier (projet d'implantation du nouveau béatiment Lid)
La nouvelle étude de trafic Lidl de mars 2022 montre que le projet de giratoire RD1324 / RD134 est abandonné (cela est
conforme & ma demande formulée par courrier du 27 septembre 2021).

Ainsi, il conviendra de mettre en cohérence votre PADD, dans le théme déplacements, sécurités et réseaux, qui affiche
encore le projet d'étudier la mise en sécurité de l'intersection entre la RD1324 et la RD134 menant & Barbery (pouvant
faire I'objet de la mise en place d'un nouveau rond-point du fait du projet d'extension de la plateforme logistique sur le
site du Pommelotier). La partie schématique de 'OAP sera également & modifier.

Deux scénarios d'acces restent possibles :

- Entrée + sortie VL possibles aussi bien depuis le carrefour en croix des RD1324 / RD134 et depuis le giratoire existant ;
entrée PL par le carrefour en croix des RD1324 / RD120 et sortie PL par le giratoire existant.

- Carrefour en croix des RD1324 / RD134 accessible uniquement en entrée/sortie pour les VL ; giratoire existant
accessible en entrée/sortie pour les VL et les PL.

Enfin, je constate I'absence d’'une OAP pour la mise en valeur des continuités écologiques (Trame Verte et Bleue)
conformément aux dispositions de I'article L.151-6-2 du Code de I'Urbanisme. Pour répondre aux obligations dudit Code,
je vous propose, dans une OAP thématique, de valoriser 'ensemble des orientations environnementales du PADD et
des dispositions réglementaires du projet arrété, et plus précisément ce qui concerne la préservation de la Trame Verte
et Bleue (TVB) et de la continuité écologique formées par 'Aunette.

EMPLACEMENTS RESERVES :

Différents emplacements réservés sont identifiés dans le projet dont 4 concernent le domaine public départemental :

- ER1 relatif & 'aménagement d'une voie publique communale pour desservir le futur complexe de loisirs : il convient
d'appliquer les mémes observations que celles détaillées ci-dessus concernant 'OAP secteur Np.

- ER2 relatif 4 la réalisation d'un ouvrage nécessaire au fonctionnement du réseau d'assainissement et mise en valeur
paysagére de 'entrée sud du village : la RD120 est concernée, mais le projet n'appelle pas d'observation.
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- ER4 relatif & des aménagements paysagers d'entrée de hameau et de |a zone d'activité du Pommelotier : la RD1324
est concernée, mais le projet n‘appelle pas d'observation.

- ER5 relatif a I'aménagement d'espace public : la RD134 est concernée mais le projet n'appelle pas d'observation.

Enfin, je vous rappelle que pour les travaux dont I'emprise est susceptible de concerner le domaine public départemental,
le maitre d'ouvrage devra obligatoirement prendre contact avec les services routiers territoriaux du Département afin de
les associer le plus en amont possible aux réflexions portant sur la conception du projet et de solliciter une convention
de maitrise d'ouvrage ou une permission de voirie, suivant les cas.

Enfin, 'ensemble des dispositifs ou aménagements créés dans I'emprise du domaine public departemental se doivent
de répondre aux exigences techniques et réglementaires. Aussi, je vous informe de I'existence du guide strategique et
méthodologique des aménagements de sécurité en agglomération et du réglement de la voirie départementale. Ces
documents établis par le Département sont disponibles sur opendata.oise.fr—onglet DONNEES - thematique Transports
et Déplacements.

ENVIRONNEMENT ET ESPACES NATURELS SENSIBLES (ENS)

Il est affirmé dans le rapport de présentation et le PADD que le territoire n'abrite aucune ZNIEFF, ZICO, ou encore aucun
Espace Naturel Sensible (ENS).

Or, le Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) approuvé le 4 juillet 2022 identifie sur le
territoire de BARBERY un ENS d'intérét local, celui de la « Source de I'Aunette» (N-VAL_27) (Cf. fiche ci-jointe au présent
avis).

Pour information, le Département est compétent pour élaborer et mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion
et d'ouverture au public des espaces naturels, boisés ou non, destinée a préserver la qualité des sites, des paysages,
des milieux naturels et des champs naturels d'expansion des crues et d'assurer la sauvegarde des habitats naturels
(art.L113-8 du Code de l'urbanisme). A ce titre, le Conseil départemental de I'Oise a approuvé le 4 juillet 2022 son
nouveau Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) identifiant 258 ENS, dont 134 prioritaires.

Aussi, je vous remercie de rectifier le rapport de présentation et le PADD en intégrant les élements de I'Espace Naturel
Sensible « Source de I'Aunette ».

Outre son intérét pour faire reconnaitre la valeur écologique et paysagére d'un site naturel, la classification en ENS
permet de mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public. Dans ce cadre, le
Département propose des outils pour sensibiliser les porteurs de projet sur la nécessité de préserver le milieu naturel et
les inciter a agir.

Si le périmétre ENS ne présente aucune contrainte réglementaire, ni juridique, il donne droit @ un soutien technique et
financier de la part du Conseil départemental. Ces aides concernent : 'acquisition de terrains en ENS par les collectivités
(avec possibilité d'utiliser le droit de préemption sur certaines zones), les inventaires et suivis naturalistes, I'entretien, la
gestion et la restauration écologique, I'aménagement pour I'accueil du public et la valorisation pédagogique. Le taux de
subvention est défini en fonction de l'interét de 'ENS et ne peut dépasser 80%.

Comme le confirme le diagnostic réalisé, il est identifié dans la partie nord du territoire une continuité écologique pilotée
par le couloir de la vallée de I'Aunette. Ce corridor est nécessaire au maintien de la biodiversité faunistique, floristique
associée aux milieux humides et boisés du secteur.

Les dispositions du PLU arrété prévoient un classement en partie en zone N (secteur Nhu compris) et en zone A sur le
périmétre correspondant a 'ENS. Néanmoins, vous indiquez que dans I'espace agricole (zone A) il est observe un axe
ponctuel de passage de la faune locale allant du coteau de la butte de Montépilloy & la vallée de 'Aunette. Ainsi, en
appui des dispositions de I'article R.151-24 du Code de I'Urbanisme et afin de contribuer a la préservation de I'equilibre
naturel et a la mise en valeur a la fois des milieux et des espéces identifiées, un classement de 'ENS de la source de
I'Aunette dans son intégralité en zone N est a privilégier (Cf. carte ci-jointe au présent avis).

Je note avec intérét le principe de bande végétale planifiée sur le pourtour du secteur 1AUe zone du Pommelotier
(Cf.OAP), le long de la RD1324 et de la RD134.
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Pour information, le Département réalise depuis quelques années sur ses propriétés et le long de sa voirie des plantations
d'espéces issues du Label Vegétal Local.

Dans un souci de cohérence et d'uniformité dans 'aménagement des bords de la voirie départementale, il serait pertinent
d'associer en amont de I'aménagement les services d'exploitations et le service Environnement du Departement.

L'ensemble des remarques formulées vise a la fois & ne pas remettre en cause les équilibres naturels et paysagers du
territoire, et & conserver et améliorer les continuités écologiques.

EAU
e  Petit cycle de I'eau

Assainissement des eaux usées

Dans le réglement écrit, la partie relative & I'assainissement peut étre complétée comme suit : « il conviendra pour les
rejets non domestiques de mettre en ceuvre dans un cadre conventionnel un traitement approprie avant rejet dans le
réseau d'assainissement ».

Eau potable

Le PADD indique la présence d'un captage et d'un forage d'essai d'eau destinée a la consommation humaine, situés au
nord du territoire communal, dans la vallée de I'Aunette. Il s'agit en réalité d'un puit (forage d'essai) et d'une source qui,
pour cette derniére, est classée sensible par 'Agence de 'Eau du fait de la présence de nitrates. Des métabolites de
chloridazone ont été détectées en 2022. Ce paramétre est a surveiller au regard du risque de voir I'alimentation de la
commune arrétée, nécessitant la mobilisation d'une ressource de substitution ou la distribution d'eau embouteillée.

Le Schéma Directeur d'alimentation en eau potable porté par le Syndicat Intercommunal du Schéma d'’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE) de la Nonette a identifié la solution de sécurisation de I'alimentation par une interconnexion
avec le réseau de Montépilloy.

Le réseau d’eau potable a été renouvelé lors de la création du réseau d'assainissement. L'évolution du rendement doit
étre surveillée car de fortes variations ont été observées pendant les 5 derniéres années.

Assainissement pluvial - Gestion intégrée

Dans le cadre du réglement écrit (section Il, Paragraphe 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére des différentes zones), et compte tenu des changements climatiques, il pourrait &tre pertinent de proposer la
possibilité de mise en place de toiture végétalisée pour les constructions non visibles depuis la rue.

Par ailleurs, le réglement stipule 'obligation de planter un arbre (section Il, paragraphe 4 des différentes zones). Il est
hautement recommandé de préciser la législation concernant leur implantation et leur entretien (articles 671 & 673 du
Code civil) ainsi que les recommandations de la plaquette mentionnée pour les sols argileux concernant I'éloignement
de la végétation par rapport au bati.

e Grand cycle de I'eau
Ruissellement

Le Syndicat Intercommunal du SAGE de la Nonette a lancé en 2019 une étude de ruissellement terminée aujourd'hui,
qui a permis de définir un programme d'aménagement d'hydraulique douce. Je suggére que cette étude soit annexée
au dossier du PLU. Une Déclaration d'Intérét Général (DIG) est en cours de réalisation afin de permettre au Syndicat
Intercommunal du SAGE de la Nonette la réalisation du programme d'aménagement et qu'il puisse intervenir sur le
domaine prive.
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Les services du Département restent & votre disposition si vous souhaitez obtenir des précisions complémentaires sur
les différents points soulevés et les propositions formulées. En tant que Personne Publique Associée, je vous confirme
le souhait d'étre invitée aux prochaines réunions dédiées au PLU.

Je vous remercie également de bien vouloir m'adresser, dés que vous l'aurez approuvé et rendu exécutoire, un
exemplaire de ce Plan Local d'Urbanisme (sur support numérique : ensemble des pieces sous format PDF et données
graphiques au standard CNIG PLU).

Selon le réglement départemental des aides aux communes, la transmission de ces documents aux formats demandés,

notamment numériques, est la condition préalable au versement du solde de la subvention octroyée par le Conseil
départemental. Ce réglement est consultable en ligne sur oise.fr/actions/aide-aux-communes.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération trés distinguée.

Pour la Présidente du Conseil departemental,
et par délégation,
le Directeur Général des Services,

y

ébastien JEANNEST

PJ:  -Fiche de I'Espace Naturel Sensible (ENS) « Source de 'Aunette »
- Extrait zonage / secteur a classer en zone N
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La premiére tranche de travaux a été réalisée, des aménagements ont été mis en place dans votre commune (fossé a
redents).

Le projet d'agrandissement du site Lidl aura un impact sur le ruissellement en raison de limperméabilisation
supplémentaire des sols qu'il induit. Il serait opportun de vérifier cet impact et de proposer les aménagements
nécessaires, le cas échéant.

Il est important de noter que depuis le 1¢ juillet 2023, la loi Climat et résilience (loi n° 2021-1104 du 22 aoiit 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) vient renforcer par son article
101 les obligations de performance énergétique et environnementale de certains batiments ou parties de batiments a
usage économique et des aires de stationnement associées.

Ceci conceme les constructions de batiments ou parties de batiment a usage commercial, industriel ou artisanal, les
constructions de batiments a usage d'entrepdt, les constructions de hangars non ouverts au public faisant I'objet d'une
exploitation commerciale et les constructions de parcs de stationnement couverts accessibles au public, si elles creent
plus de 500 métres carrés d'emprise au sol. Par ailleurs, ce méme article prévoit des obligations pour les parcs de
stationnement extérieurs : « les parcs de stationnement extérieurs de plus de 500 métres carrés associés aux batiments
ou parties de batiment, ainsi que les nouveaux parcs de stationnement extérieurs ouverts au public de plus de 500
metres carrés ».

Ces parcs doivent intégrer : "sur au moins la moitié de leur surface des revétements de surface, des aménagements
hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant la perméabilité et l'nfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation
; [...] des dispositifs végétalisés ou des ombriéres concourant a 'ombrage desdits parcs sur au moins la moitié de leur
surface, dés lors que I'un ou l'autre de ces dispositifs n'est pas incompatible avec la nature du projet ou du secteur
d'implantation et ne porte pas atteinte & la préservation du patrimoine architectural ou paysager', et, si ces parcs
comprennent des ombriéres, "un procédé de production d'énergies renouvelables sur la totalité de [la] surface” de ces
ombriéres.

J'ai bien noté, & ce titre, les mesures réglementaires affectant la zone urbaine et visant a y réduire les incidences des
aléas de risque de ruissellement par la conservation d'espaces verts de pleine terre non imperméabilisés sur les
parcelles, ainsi que la mise en place d'OAP et d'emplacements réserves, notamment le n°8 le long de la route d'Ognon.
Ce dernier a pour objectif I'aménagement d'un dispositif de régulation des eaux arrivant d'un des axes de ruissellement
majeurs a I'échelle du village.

Jattire encore votre attention sur la mise en place d'un plan national pour la gestion durable des eaux pluviales (2022-
2024). Ce plan a pour objectif de mieux intégrer la gestion des eaux pluviales urbaines dans les politiques
d’aménagements d'urbanisme, de réduire leur impact sur la qualité de I'eau et de faire de ces eaux une ressource. Par
ailleurs, la collectivité peut étre accompagnée financiérement par 'ADEME (appel @ manifestation d'intérét), I'Agence de
I'Eau Seine Normandie et le Département.

Riviére

Le syndicat intercommunal du SAGE de la Nonette est compétent pour le volet « gestion des milieux aquatiques,
Prévention des inondations ».

La masse d'eau superficielle est en état médiocre. Le retour au bon état est un objectif fixé pour 2027.

INCENDIE

Les informations concernant la défense incendie présentées dans la notice sanitaire datent de 2019. Il importde de
présenter dans votre PLU des données actualisées.
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p I S e @ N_VAL_27
E DEPARTEMENT

= Intérét Local

SAUVEGARDE DE
LA BIODIVERSITE

Communes :

BARBERY, BRASSEUSE, RULLY, VILLERS SAINT
FRAMBOURG-OGNON

Biotopes :

Boisements humides (forét, clairiéres, lisiéres), Boisements secs (forét,
clairiéres, lisiéres), Friches, Mares et étangs, Openfield (labours, chemins,
haies), Zones humides ouvertes (roseliere, mégaphorbiaie), Prairies humides,
Prairies séches, Riviéres (cours d'eau, berges et ripisylves)

e

Espeéces issues de Listes rouges :
Moineau friquet, Tourterelle des bois

Espéces d'intérét patrimonial :
Bondrée apivore, Bruant jaune

Flore

Flore vasculaire de Listes rouges :

Flore vasculaire d'intérét patrimonial :

Cerisier & grappes (Prunus padus)

Bryophytes de Listes rouges :

Bryophytes d'intérét patrimonial :
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Apremont

Orry-la-Ville, le 19 décembre 2023

Monsieur le Maire
Hétel de Ville

I, rue du Puits
60810 BARBERY

Asniéres-sur-Oise N. Ré&f. : CG/NT 2023 - N°000805

Auger-Saint-Vincent

Aumonten-Halatte  Objet : Avis du Parc Naturel Régional Oise Pays-de-France sur le projet de Plan local d'urbanisme arrété -
Avilly-Saint-Léonard Commune de Barbery

Barbery
Beaumont-sur-Oise
Beaurepaire
Bellefontaine
Belloy-en-France
Béthemont-la-Forét
Boran-sur-Oise
Borest

Brasseuse

Chantilly
Chitenay-en-France
Chaumontel
Chauvry

Courteuil
Coye-la-Forét

Creil

Ermenonville
Fleurines
Fontaine-Chaalis
Fosses
Fresnoy-le-Luat
Gouvieux
Jagny-sous-Bois

La Chapelle-en-Serval
Lamorlaye

Lassy

Le Plessis-Luzarches
Luzarches

Maffliers
Mareil-en-France
Mont-I'Evéque
Montagny-Sainte-Félicité
Montépilloy
Montiognon
Mortefontaine
Mours
Nanteuil-le-Haudouin
Nointel
Noisy-sur-Oise
Orry-la-Ville

Plailly
Pont-Sainte-Maxence
Pontarmé
Pontpoint
Précy-sur-Qise
Presles

Raray

Rhuis

Roberval

Rully
Saint-Martin-du-Tertre
Saint-Maximin
Saint-Vaast-de-Longmont
Senlis

Seugy

Survilliers
Thiers-sur-Théve
Verneuil-en-Halatte
Ver-sur-Launette

Viarmes
Villeneuve-sur-Verberie
Villers-Saint-Frambourg-Ognon
Villiers-Adam
Villiers-le-Sec
Vineuil-Saint-Firmin

Dossier suivi par : Claire Goudour

Monsieur Le Maire,

Par courrier en date du ler octobre 2023 recu le 9 octobre 2023, vous avez transmis au Parc
naturel régional Oise — Pays de France, la délibération du Conseil Municipal en date du 9 juin
2023 relative a 'arrét du projet de révision du PLU de votre commune.

Le PNR a 3 mois a compter de la date de réception du dossier pour vous transmettre son
avis.

Le PNR intervient dans le cadre de la procédure de révision de votre document d'urbanisme
conformément aux articles L.153-16 et L.132-7 du Code de I'Urbanisme qui énoncent la liste
des personnes publiques associées.

Les documents suivants ont été examinés :
0-Actes administratifs
I-Rapport de présentation PLU révisé
| bis-Rapport de présentation Résumé non technique
2-Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
3-Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
4a-Plan de découpage en zones au 1-5000e -ensemble du territoire
4b-Plan de découpage en zones au [-2000e - secteur aggloméré
4c-Réglement
4d-Emplacements réservés
5-Annexes sanitaires
6-Annexes des servitudes d'utilité publique
6b-Plan des servitudes d'utilité publique
Etude acoustique décembre 2022
7-Annexes des informations jugées utiles
8-Notice nuisances acoustiques
8b-Plan des nuisances acoustiques
Etude de compensation agricole - BARBERY 60
Etude paysagére février 2023
Rapport faune / flore final 2020 12 14
Etude pollution atmosphérique
Etude pollution lumineuse
Etude trafic sept 2022
Sommaire dossier

Chiteau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z



| | —La Charte du PNR Oise - Pays de France

ParC Le PNR Oise Pays-de-France a comme document cadre la Charte approuvée par décret
naturel n°2021-34 du 18 janvier 2021 portant renouvellement de classement du PNR (régions Hauts-
regional de-France et lle-de-France).
Oise-Pays de France La révision de votre PLU doit aboutir a un document de planification compatible avec la

Charte du PNR (article L.I31-] du Code de I'urbanisme), en particulier en prenant en
compte les différents points ci-apres.

Charte du PNR - page 24:

« Portée des documents de la Charte :

La compatibilité des documents d’urbanisme avec cette Charte constitue I'engagement juridique
fort. Le rapport et le plan de référence comportent des dispositions qui trouvent leur
traduction et leur déclinaison dans les documents d’urbanisme infra (SCOT et PLU).
Compte tenu du contexte et des pressions fonciéres qui s’exercent sur les communes et les espaces
naturels, les collectivités ont fait le choix d’'un plan de référence pouvant se décliner facilement
dans les documents d’urbanisme infra. C’est ce document que les communes s’engagent a
transcrire dans leur document d’urbanisme. »

.1 - Rapport n°l :

La Charte se décline en 12 orientations :

Préserver et favoriser la biodiversité,

Préserver, restaurer des réseaux écologiques fonctionnels,

Garantir un aménagement du territoire maitrisé,

Mettre en ceuvre un urbanisme durable répondant aux besoins en matiére de
logement,

BN -

Faire du paysage un bien commun,

Favoriser un cadre de vie harmonieux fondé sur la préservation des ressources,
Faire du parc un territoire de « mieux-étre »,

Accompagner le développement des activités rurales,

9. Promouvoir une économie environnementalement et socialement responsable,
10. Développer I'économie touristique,

I'l. Sensibiliser et éduquer pour impliquer les publics dans le projet de territoire,
12. Changer nos comportements.

© N o »;

1.2 - Plan de référence

Au Plan de référence, la commune de Barbery est caractérisée par les éléments suivants :
Espaces agricoles, Réseaux hydrographiques et fonds de vallée, espaces boisés, enveloppe
urbaine, axe de déplacement diffus a préserver de la fragmentation, infrastructure linéaire
fragmentante, zone d’intérét et de sensibilité paysagere.

1.3 - Rapport 2 : Schémas d’orientations urbaines

1.3.1 - Cadrage : Village relais dans la stratégie d’aménagement du Parc
La commune est concernée par le périmetre de protection du monument historique inscrit
de I'Eglise

1.3.2 - Enjeux et potentialités identifiés a 'intérieur de I’enveloppe urbaine
Préserver | protéger le patrimoine bati et paysager :
* Préserver les continuités bities des rues du Général Taupin et du Général Patton,
* Préserver les continuités des murs de pierre remarquables, nombreuses a I'intérieur du
village ancien, et a sa périphérie (ancien mur d’enceinte),
* Préserver le patrimoine bati des fermes anciennes du village,
* Préserver les éléments du patrimoine arboré,
* Préserver les transitions paysageres en lisieres du village.
Chiateau de la Borne Blanche — 48 rue d’'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
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Optimiser Poccupation des espaces bitis :

» Optimiser I'occupation de la zone d’activités nord en entrée du village, route d’Ognon.
Aménager / requalifier les espaces bitis :

* Requalifier les abords de la zone d’activités nord, et aménager une transition paysagére sur
sa frange nord,

* Rechercher un traitement paysager qualitatif devant 'église et en intersection de certaines
voies, a l'intersection de la rue du Thierry avec la rue d’'Ognon, par exemple,

» Aménager qualitativement la rue principale (rue du Général Taupin), en prenant en compte
la gestion du stationnement.

* Veiller a I'intégration paysagére d’éventuelles extensions de I'entreprise Lidl implantée dans
la zone d’activités du Pommelotier, notamment si celle-ci est amenée a s’étendre sur I'espace
agricole.

Contenir 'urbanisation a I'intérieur des enveloppes urbaines :

« Secteurs agricoles potentiellement urbanisables a vocation d’habitat, au nord-ouest et au
nord-est du village

4 ha 65.

Potentiel de logements réalisables dans les enveloppes urbaines :

* 80 a 100 logements.

Le schéma d’orientations urbaines et la fiche communale qui figurent dans le rapport n°2 de
la Charte ont une vocation notamment pédagogique de déclinaison des orientations de la

Charte a l'intérieur des enveloppes urbaines de chagque commune.

1.4 - Rapport 3 - Enjeux paysagers et enjeux du patrimoine naturel

La commune de Barbery appartient a Punité paysagére n°10 du Valois multien

La cartographie associée n’a pas la portée réglementaire du Plan de référence. Son objet est
d'attirer l'attention sur les enjeux paysagers a prendre en compte et de présenter les
objectifs de qualité paysagére définis lors des démarches de concertation locale. '

2 -AVIS

Au vu du contenu du projet de PLU arrété transmis et aprés avis du Bureay, je
donne UN AVIS FAVORABLE a votre projet de PLU arrété, ASSORTI DE
RECOMMANDATIONS ET D’UNE RESERVE :

2.1 - RESERVE

Le dossier de révision du PLU porte principalement sur la transformation d’une partie de la
zone Agricole (environ 14 ha) en zone |AUe avec détermination de régles permettant le
projet de construction d’'un second bitiment d’activités d’'une emprise au sol d’environ 5,3

ha. L'unité fonciére totale est d’'environ 28 ha avec un bitiment existant d’environ 4,2 ha
d’emprise au sol.

Le PADD établit qu’il s’agira de veiller 3 un « projet respectueux des paysages et de
I'environnement ».

Le site de la zone |AUe figure au cceur du plateau du Valois au pied de la butte de
Montépilloy.

Les grandes cultures caractérisent le plateau sur lequel sont construits le village et la zone
d’activités du Pommelotier qui constituent les deux enveloppes urbaines de la Charte. Les
variations de relief sont peu importantes.

Le plateau agricole au Sud du territoire est séparé en deux par le talus de I'ancienne voie
ferrée et les boisements qui I'ont envahie. Cette voie ferrée longe la zone d'activité du

Chiateau de la Borne Blanche — 48 rue d'Hérivaux — 60560 ORRY-LA-VILLE
Tél. : (0)3 44 63 65 65 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
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Pommelotier et est identifié¢e comme un futur axe de mobilité douce dans le Schéma cyclable
Senlis Sud Qise.

Depuis la plaine, entre le village et la zone d’activités, sont visibles comme limite Est, la vallée
boisée de I'Aunette et la forét domaniale d’Halatte, au Sud la forét domaniale d’Ermenonville
et entre les deux, Senlis et le signal que constitue la fleche de la cathédrale.

On parle ici de Grand Paysage. Les espaces sont profonds, le ciel est trés présent et les lignes
de I'horizon boisées soulignent d’un trait la limite entre les plaines agricoles brunes, vertes ou
jaunes pdle selon les saisons et le ciel gris ou gris bleu.

Le projet de zone d’activités du Pommelotier s’inscrit donc au cceur de ce paysage adossé au
« trait » boisé rectiligne de la voie ferrée, futur axe de promenade.

Dans le dossier de projet de PLU figurent notamment trois documents qui permettent de
comprendre a la fois ce qui est prévu et ce qui sera possible sur ce site : 'étude paysagére,
les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et le réglement écrit.

Taux de pleine terre et emprise au sol

Dans le projet de réglement, la zone 1AUe comprend les régles suivantes qui vont permettre
le projet tel que dessiné dans I'étude paysagere mais aussi de potentielles évolutions dans les
prochaines années.

e D’une part, ’emprise au sol possible passe de 50% dans le PLU en vigueur a
60% alors que les batiments dessinés correspondent a une emprise au sol
d’environ 35%. La différence rend donc 'possibles des extensions
importantes.

e D’autre part, le réglement ne comprend aucune régle de pleine terre qui
pourrait garantir le maintien des cordons végétaux en périphérie de Punité
fonciére.

e De plus, dans le cahier des OAP figurent deux schémas pour le site, 'un a
’échelle de 'ensemble de Punité fonciére est beaucoup plus flou et ne
reprend pas les éléments graphiques du second schéma qui prévoit une
« emprise végétale boisée et enherbée a créer ».

L’absence de taux cohérents dans le réglement (emprise au sol de 60% et pas de
taux de pleine terre) avec le projet dessiné et de principes paysagers clairement
dessinés sur I’ensemble de P'unité fonciére fait courir le risque d’'un non-respect
des principes urbains et paysagers attendus.

Traitement paysager le long de la voie ferrée

Par ailleurs, dans les deux schémas d’OAP, ne figurent des zones « emprise végétale boisée et
enherbée a créer » qu’en limite Nord et Est du site. Or, le site s'adosse au Sud a la voie
ferrée qui sera un axe de circulation douce dans les prochaines années. Le long de cet axe
intitulé Liaison 45 « Montépilloy / Senlis par I'ancienne voie ferrée » dans le Schéma Cyclable
Senlis Sud Oise, la perception des batiments d’activités sera extrémement prégnante. Ainsi,
sur un linéaire de prés de 1,2 km, le promeneur sera surplombé par la masse des deux
batiments monolithiques de 15 a 17 metres de haut, c’est-3-dire I'équivalent de cinq étages
uniquement rythmés par les portes sectionnelles.

Dispositifs EnR et végétalisation des toitures

Le reglement ne fixe pas de régles de végétalisation des toitures ou d’installation de
dispositifs de production d’électricité. Il est seulement indiqué « Les couvertures seront réalisées
en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades) en
dehors des éléments translucides permettant une luminosité naturelle d lintérieur de la construction,
ou des installations valorisant le recours aux énergies renouvelables et aux économies d’énergie. La
toiture végétalisée est autorisée. » Face au changement climatique, a I'effet d'ilot de chaleur
produit par I'imperméabilisation des sols et a la nécessité d'inscrire tous les projets dans la
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Stratégie Nationale Bas Carbone, le réglement du PLU ne peut pas ne pas étre modéle en la
matiere et n’exiger ni toiture végétalisée, ni panneaux photovoltaiques en toiture.

Stationnement des véhicules légers

Le reglement écrit stipule que les aires de stationnement pour véhicules légers soient traitées
en surface non imperméabilisée, sauf réglementation spécifique (notamment celle relevant
des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement). Dans 'OAP, il est indiqué
que les aires de stationnement privilégieront des revétements perméables, au moins en ce qui
concerne le stationnement des véhicules légers.

Ces rédactions qui different ne sont pas claires et ne permettent pas de s'assurer que le
projet, compte tenu de I'importante surface de stationnements prévue, comporte bien des
stationnements désimperméabilisés, suffisamment plantés et équipés en partie d’ombriéres
productrices d’énergie.

Compte tenu des points soulevés précédemment, afin de prolonger et s’assurer de la
pérennité des efforts fournis dans le projet pour permettre une insertion paysagere, il est
demandé que le réglement et 'OAP soient modifiés afin d’intégrer les points suivants :

> Le réglement devra fixer-une emprise au sol maximale de 40%, seule
garante d’'une maitrise par la puissance publique des volumes qui
seront construits et un taux de pleine terre de 30% qui correspondent
dans les faits aux surfaces du projet dessiné dans I’étude paysageére.

> Les toitures représentant une surface de 4 ha environ pour les constructions
prévues, le reglement devra imposer un mix en toiture de panneaux
photovoltaiques et de végétalisation d'une épaisseur permettant le
développement d’une flore diversifiée (50 cm minimum). Le réglement devra
aussi imposer que soit prévu un acces facilit¢ pour un entretien régulier de
lensemble des installations.

» L'OAP devra intégrer en partie sud, une frange de végétation plus conséquente
(50 meétres environ d’épaisseur au lieu de 10 actuellement prévu dans 'OAP)
permettant le développement d’'un écran boisé efficace pour mettre a distance du
bitiment, les promeneurs qui emprunteront la promenade de la voie ferrée.
Cette frange végétale devra aussi figurer dans le plan de zonage en espace boisé a
créer au titre de l'article L.1 13-1 du Code de I'Urbanisme.

> Le réglement et 'OAP devront étre mis en cohérence et imposer la mise en
ceuvre de zones de stationnement des véhicules légers désimperméabilisés tout
en respectant les réglementations ICPE, suffisamment plantés et équipés en partie
d’ombriéres intégrant un procédé de production d’EnR.

2.2 - RECOMMANDATION en vue de permettre une lecture globale cohérente
et facilitée des plans de zonages.
Le reglement graphique comprend deux documents : « découpage en zones — ensemble du
territoire 4a » et « découpage en zones — secteur aggloméré 4b ».
Ce découpage induit I'absence de plan de zonage complet de la zone |AUe : une partie du
site peut étre vu sur le plan 4a et l'autre partie sur le plan 4b.

» Ce découpage, compte tenu des enjeux, est a revoir pour que le site du

Pommelotier figure en entier sur un plan a la méme échelle que le village.
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Tél. : (0)3 44 63 65 65 — contact@parc-oise-paysdefrance.fr
Syndicat Mixte — SIRET : 256 005 638 00034 — NAF : 8413Z

517



Parc
naturel
régional

Qise - Pays de France

2.3 - RECOMMANDATION en vue de favoriser la pérennité des espaces
nouvellement plantés

Le PNR alerte sur la nécessité de s’assurer lors de sa mise en ceuvre que le merlon de terre
prévu en pourtour du terrain pourra bien étre planté, que toutes les trames d'arbres,
d’'arbustes et de prairies sont bien présentes dans les aménagements prévus.

Une gestion alternative des eaux pluviales avec infiltration a la parcelle est a prévoir.
L'application de ces principes aux zones de stationnement des véhicules légers est i intégrer
au réglement. Les eaux de pluie de toiture et de parking devront aussi pouvoir-s’écouler pour
irriguer toutes les plantations qui seront réalisées.

Une attention devra étre portée aux plantations effectuées sur le merlon qui ne bénéficieront
pas par gravité des eaux de pluie des toitures. La constitution de ces buttes et les plans de
plantations sont a étudier au regard de la capacité des plantations a résister aux vents et aux
épisodes de sécheresse. Des systémes de collecte des eaux de pluie des batiments a leur
sommet avec stockage et diffusion progressive sur I'ensemble des espaces de pleine terre est
a prévoir. Les plantations devront étre choisies dans la liste des essences champétres du PNR
en annexe du réglement écrit.

Le PNR se tient a votre disposition pour échanger sur I'ensemble des points soulevés.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président,

Bolh-2

Patrice MARCHAND
Vice-Président du Conseil Départemental de I'Oise
Maire-Adjoint de Gouvieux
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Beauvais, le 26 octobre 2023 Ui

adGRICULTURES

&TERR'TO'RES Monsieur le Maire

CHAMBRE D'AGRICULTURE Maimerde BERDELSE
0|SE 1 rue du PI.IltS

60810 BARBERY

Suivi du dossier :
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvreur@oise.chambagri.fr

N/Réf. HA/JL/FC/urba_23-10001

Objet : Plan Local d"Urbanisme de BARBERY
Auvis de la Chambre d’agriculture

Monsieur le Maire,

L’examen du projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété de la commune de
Barbery, arrivé dans nos services le 04 octobre dernier, nous ameéne a vous formuler
plusieurs observations.

v La premiere d’entre elles concerne la zone agricole « présentant un intérét paysager
majeur » (Ap) délimitée sur les plans de découpage en zones.

Le reglement de ce vaste secteur, d'une superficie de 27,2 ha, ne permet que la
construction d’abris pour animaux, fermés sur trois cotés, d"une surface maximale
de 50 m?, sans dalle béton.

Nous nous interrogeons sur le fait que ces dispositions trés restrictives empéchent
le développement agricole, en interdisant les constructions agricoles dont les
exploitants en place pourraient avoir besoin.

Il serait, selon nous, souhaitable de reverser ces surfaces en zone agricole (A).

v' Notre deuxiéme remarque concerne le bilan de la consommation d’espaces rendue
possible par le projet communal.

Le rapport de présentation (page 93) fait état d'une augmentation de 11 ha de
consommation fonciére a vocation économique entre le PLU actuellement
opposable aux tiers et le projet de PLU arréte.

Il nous semble important de considérer que les 4 ha supplémentaires, prévus pour
I'empaysagement du site, soient eux-aussi considérés comme de la consommation
d’espaces. Ils sont d’ailleurs intégrés a part entiere dans I'Orientation
d’ Aménagement et de Programmation (OAP) envisagée sur le site.

Certes, ces espaces seront classés en zone naturelle (N), mais ils perdront leur
vocation agricole premiere.
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v" A ces deux principales observations, s’ajoutent quelques demandes d’ajustements
réglementaires :

Zone UA /section II / paragraphe 1 : volumétrie des constructions / emprise au
sol :

Comme nous l'avions demandé lors de la consultation du projet de PLU arrété
de 2012, nous vous demandons de ne pas plafonner I'emprise au sol des
constructions agricoles & 70%, cette disposition pouvant poser question dans les
corps de ferme situés dans la trame urbaine de la commune.

Zone A / section II / paraeraphe 1 : hauteur des constructions

Le reglement précise que « la hauteur maximale des constructions admises dans Ia
zome est limitée a 12 métres au faitage (...) » et que « la hauteur pourra étre portée a 15

métres au faitage dans la mesure otl ils sont implantés a proximité des batiments existants
de l'exploitation (...) ».

Nous demandons que la hauteur des constructions agricoles soit portée a 15 metres, méme
pour les constructions isolées, afin de répondre aux exigences de dimensionnement
régulierement constatées dans le département.

v Enfin, nous avons relevé quelques coquilles dans le rapport de présentation, qui

fait mention, a plusieurs reprises (aux pages 142, 147 et 154 notamment) de la zone
NL au lieu de la zone Np.

Compte tenu des observations formulées ci-dessus, nous émettons, sur le projet de
PLU arrét¢ de BARBERY, un avis trés réservé, principalement basé sur notre
interrogation quant a la nécessité de délimiter une zone Ap.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), aprés approbation.

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous
prions de recevoir, Monsieur le Maire, 1’assurance de nos salutations distinguées.

Le Président,

Hervé ANCELLIN

Copie : DDT (SAUE & DT) - Préfecture



@ CCl OISE BEAUVAIS, le 5 février 2024

HAUTS-DE-FRANCE

Monsieur Dimitri ROLAND
Maire de BARBERY

1 Rue du Puits

60810 BARBERY

N/Réf.: PhB/CM/VS/24-08'& 03 44 79 80 15
OBJET:  Avis sur le projet arrété de PLU de Barbery
COPIE : Madame la Préféte de I'Oise (copie électronique)

Monsieur le Président,

La CCl de I'Oise soutient le développement économique des territoires depuis 1889. Elle appuie les projets
d’activités, d’infrastructures ou de planification et propose son expertise en tant que Personne Publique
Associée. A ce titre, le PLU arrété qui nous a été transmis a fait 'objet d’une analyse dont voici les éléments.

Un secteur 1AUe justifié et résultant d’un équilibre entre les différents enjeux d’aménagement

Le PLU arrété définit un secteur 1AUe correspondant a un projet d’extension d’une plateforme logistique. Au
niveau environnemental, I'extension d’un site d’activités existant est préférable a la création d’un site ex
nihilo (utilisation de voiries déja présentes, impact paysager amoindri par I'inscription dans la continuité de
batiments existants...). A noter : les activités prévues dans le cadre de I'extension de la ZAE sont similaires
aux activités déja présentes, ce qui tempére la crainte de voir de nouveaux types de nuisances apparaitre.

Au niveau économique, comme I'explique le dossier, le secteur 1AUe correspond a un projet important («
projet nécessaire au bon fonctionnement de I'entreprise »). L'objectif est de satisfaire les besoins d’une
activité économique, comme le demande l'article L 101-2 du code de I'urbanisme. De surcroit, la ZAE du
Pommelotier ne compte aucune « alternative » fonciere pouvant accueillir 'extension logistique a I'intérieur
de la ZAE déja constituée : la définition d’une zone a urbaniser est donc incontournable.

Au niveau territorial, l'objectif de la création du secteur 1AUe n’est pas de créer des disponibilités fonciéres
pour attirer des entreprises extérieures dans une logique de concurrence avec d'autres territoires. Le porteur
de projet est un acteur économique et pas un acteur immobilier prévoyant une construction « en blanc ».

OODO oiseccfr

CCl Oise
18 rue d’Allonne | CS 60250 | 60002 BEAUVAIS CEDEX | T. 03 44 79 80 81

Siége : CCl Hauts-de-France | 299 boulevard de Leeds | CS 90028 | 59031 LILLE CEDEX | T. 0320637979
SIREN : 130 022 718 | NAF:9411Z



Ajuster des régles en secteur 1AUe pour accompagner les initiatives de sobriété (eau, foncier, énergies...)

Toute activité a besoin d’un accés aisé aux eaux : « equ destinée a la consommation humaine » (entreprises
alimentaires...), « eau de procédé » (industrie...), eau de refroidissement (entrepoét frigorifique...), eau de
défense contre l'incendie... Or, des interrogations apparaissent dans le dossier quant aux capacités des
réseaux a répondre aux besoins futurs?, notamment en matiére d’eau potable?. Plus globalement, tout projet
doit désormais anticiper les incertitudes liées au déréglement climatique (sécheresses...).

Pourtant, dans son estimation prospective des capacités du réseau d’eau potable, le PLU évoque « des
besoins limités pour les nouvelles activités » : 'analyse devrait étre approfondie. Développer des réseaux et
des infrastructures pouvant satisfaire les besoins des entreprises sur le long terme est en effet un enjeu
crucial. En parallele, il est primordial de favoriser les économies (refroidissement adiabatique, tour a vent,
cheminée solaire...), la réutilisation voire les approvisionnements alternatifs en ressources : foncier, eaux...

Pour cela, certaines évolutions du reglement sont envisageables en secteur 1AUe :

- Nuancer le recul minimal de 80 m imposé par rapport a la RD 1324 et a la RD 134, pour éviter les
emprises inoccupées en ZAE (les bassins liés aux eaux de pluie n’étant également pas souhaités dans
cette marge selon le dossier). Le PLU pourrait opter pour un recul proportionnel a la hauteur du bati
(voire un recul prenant en compte 'emprise au sol, la longueur de fagade...), pour une prise en
compte des solutions architecturales atténuant I'aspect « massif » du batiment (verriére...)...

- Permettre aux constructions de ne pas « s‘adapter a la topographie naturelle du terrain » si cela
permet de réduire 'impact paysager (creusement du terrain avant les travaux...) ou de limiter le
volume de terres excavées® a évacuer hors site (équilibre déblais/remblais a I'échelle du chantier...).

- Offrir des alternatives a la « teinte brune du bdtiment existant en zone UE » sur les facades du
batiment principal, pour ne pas exclure des leviers d’adaptation au changement climatique (peinture
réflective claire réduisant la température au sein du batiment, isolation par I'extérieur...). La
végétalisation des fagades peut également contribuer a I'insertion paysagére. Par ailleurs, une charte
architecturale peut s'imposer aux batiments des entreprises (enjeux d’identité visuelle...).

- Autoriser des luminaires a plus de 8 m de hauteur sur les facades, pour permettre a un luminaire de
surplomber une baie principale de batiment et ainsi d’éclairer a la fois des espaces extérieurs et
intérieurs. Le dossier évoque d’autres critéres : température de couleur, densité de luminaires...

Au-dela, la CCIO identifie certaines évolutions pouvant faciliter 'application des regles en secteur 1AUe :

- Ne pas restreindre les projets admis a ceux « liés et nécessaires » a I'extension de la plateforme
logistique voisine (condition de « nécessité » peu pertinente et difficile a évaluer).

- Substituer la mesure de la hauteur depuis le « niveau le plus bas du sol fini a rez-de-chaussée » a la
mesure actuellement prévue « par rapport au terrain naturel avant travaux » autour de la RD 134.
Certains projets prévoient en effet de creuser le terrain avant d’édifier les constructions pour atténuer
leur impact paysager : cela rend peu adaptée une prise en compte du terrain naturel.

- Echelonner l'obligation d’installer une borne de recharge pour 12 places de stationnement en
imposant dans un premier temps gu’une place sur 12 soit « prééquipée » pour la recharge des
véhicules électriques et hybrides (cf. art L 113-11 du code de la construction et de I’habitation).

1Le PADD note que des renforcements du réseau électrique pourraient &tre nécessaires « suivant les perspectives de
développement de la commune ».

2 Le dossier note qu’une « interconnexion de secours » est envisagée « entre les unités de distribution de Barbery et de Montlognon
(par Montépilloy) afin de sécuriser la distribution & Barbery ». La recherche d’un nouveau point de captage est également en cours.
3 Fondations de construction, bassin pour infiltrer des eaux pluviales ou retenir des eaux d’extinction d’incendie, citerne enterrée...
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- Veiller a la compatibilité entre les demandes du PLU et celles d’autres réglementations (par exemple
en matiére d’aires de stationnement?) visant toutes a favoriser la plantation d’arbres, la création
d’ombriéres photovoltaiques, I'installation de bornes de recharge, le stationnement des cycles...
Pour éviter I'apparition de divergences entre le PLU et des régles nationales mouvantes, la CCI
recommande des prescriptions légéres et/ou un renvoi aux réglementations en vigueur.

Revoir certaines régles en zone UE, notamment pour les rapprocher des régles prévues en secteur 1AUe

Paradoxalement, le réglement de la zone urbaine UE est plus strict que celui de la zone a urbaniser 1AUe sur
certains points. L’enjeu dans une ZAE déja urbanisée est pourtant de faciliter les évolutions afin d’éviter son
déclin. De plus, la densification des ZAE existantes est I'un des rares leviers disponibles pour répondre a la
raréfaction des disponibilités fonciéres a vocation économique (effets de I'objectif « ZA.N »...). Ces enjeux
encouragent a définir des régles d’urbanisme plus souples dans les ZAE déja constituées.

Pour cela, la CCl suggere de :

- Réfléchir a un reclassement en secteur UEa de la parcelle D n°684, non batie, classée en zone UB.

- Admettre des constructions & moins de 75 m de la RD 1324 via des régles nuancées (cf. supra). L'article
L 111-6 du code de I'urbanisme s’applique uniquement hors des « espaces urbanisés »°.

- Clarifier la_régle autorisant les installations classées ou non classées « dans la_mesure ou des
dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit |...] ».
Des normes aux critéres objectifs et précis encadrent déja les activités : ICPE, RSD... La précision des
régles est nécessaire pour permettre aux porteurs de projets de savoir s’ils peuvent s'implanter.

- Retirer I'obligation pour un périmétre de protection induit d’étre « compris dans la_superficie du
terrain sur lequel est réalisée la construction ou l'installation |...] » (idem en secteur 1AUe). Cette
régle empécherait la couverture par plusieurs périmétres d’un terrain inconstructible (dispositif
d’assainissement non collectif, Espace Boisé Classé...). De plus, les périmeétres peuvent fluctuer au fil
des évolutions réglementaires et des modifications de I'activité (réduction des capacités...). A défaut
de supprimer cette obligation, la CCl propose de la limiter aux ouvertures de nouvelles ICPE soumises
a autorisation. Une autre option serait d’interdire simplement a tout nouveau périmétre d’impacter
la zone UB et/ou un terrain comportant une habitation a la date d’approbation du PLU.

- Porter la limite d’'emprise au sol @ au moins 60 % dans toute la zone UE, afin d’harmoniser les regles
a I'échelle des différentes ZAE de Barbery et de faciliter le développement sur place des activités. A
titre d’exemple, le PLU de Saint-Leu d’Esserent fixe une limite d’emprise au sol de 75% en zone UI.

- Rehausser la limite de hauteur des constructions en secteur UEa, a minima pour les sous-destinations
« industrie » et « entrepét » (le PLU fixant par ailleurs des régles de prospect). L'enjeu est de tenir
compte des éventuels besoins de hauteur sous plafond élevée : pont roulant, palettier...

- Demander un traitement en surface non imperméabilisée uniquement pour les aires de
stationnement destinées aux véhicules légers (précision déja prévue en secteur 1AUe).

- Remplacer le coefficient demandé d’emprise non imperméabilisée avec traitement paysager par un
« Coefficient de Biotope par Surface » (CBS) minimal. Un Coefficient de Biotope par Surface permet
de tenir compte des surfaces « éco-aménageables » (mur végétalisé, parking perméable..). En
fonction des modalités de calcul établies®, les rédacteurs du PLU peuvent favoriser plus
particulierement les essences « nobles » (PLU du Plessis-Trévise), les nichoirs (PLUi Sud-Artois)...

4 A titre d’exemple, Iarticle L 174-1 du code de la construction et de I'habitation impose aux parkings associés notamment aux
nouveaux batiments & usage d’activités dépassant 500 m? d’emprise au sol d’intégrer des revétements, des aménagements ou des
dispositifs « favorisant la perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales [...] et préservant les fonctions écologiques des sols ».

5 Une réponse ministérielle note que « le caractére urbanisé ou non d'un espace doit s'apprécier au regard de la réalité physique et
non en fonction des limites de I'agglomération au sens du code de la voirie routiére. La réalité physique de I'urbanisation s'apprécie
[...] au travers d'un faisceau d'indices {...] » (réponse du ministére de 'équipement du 04/07/1996 a la question écrite n°13420).

¢ Exemple visible en page 11 de la « grille pour F'évaluation de la biodiversité dans les projets urbains » (Plante&Cité/DHUP, 2017).
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